01.04.2021
AZ:
Geildler, Simon

Gemeinde Weingarten (Baden)
Vorlage Nr.: 1212/2021
Ortsbauamt

Beschlussvorlage

Erweiterung eines Mehrfamilienhauses um 1 Wohneinheit / Umnutzung der
Garage zu Wohnraum, BurgstraBe 104;

hier:

Bauvoranfrage

Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Umwelt und Technik | 12.04.2021 | Entscheidung oOffentlich

Anlagen: Grundriss EG
Grundriss OG
Systemschnitt
Quartier zweite Reihe Bebauung

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Umwelt und Technik beantworten die Fra-
gen der Bauvoranfrage wie folgt:

Frage 1: Darf die (privilegierte Garage) anteilig zu Wohnraum umgenutzt wer-
den, wenn die verbleibende Flache (1 Stellplatz) weiterhin als Garage genutzt
wird?

Antwort 1: Grundsatzlich fugt sich eine Wohnbebauung nach der Art der bauli-
chen Nutzung in zweiter Reihe gemaR § 34 BauGB nicht in die nahere Umge-
bungsbebauung ein und ist daher unzulassig. Die privilegierte Garage kann
aus Sicht der Verwaltung nicht zu Wohnraum umgenutzt werden. Der beste-
hende Stellplatz in der Garage geht verloren. Neue Stellplatze werden nicht
nachgewiesen.

Frage 2: Ist eine riickwartige Bebauung mit Abstandsflache zum vorhandenen
Wohnhaus hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung (1 Wohneinheit, 2
Vollgeschosse) genehmigungsfahig?

Antwort 2: Grundsatzlich fugt sich eine Wohnbebauung nach der Art der bauli-
chen Nutzung in zweiter Reihe gemaR § 34 BauGB nicht in die ndhere Umge-
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bungsbebauung ein und ist daher unzulassig.

Frage 3: Ist die Bebauung mit mindestens 2,50 m Grenzabstand zu den Nach-
bargrundstiicken zulassig?

Antwort 3: Grundsatzlich fugt sich eine Wohnbebauung nach der Art der bauli-
chen Nutzung in zweiter Reihe gemaR § 34 BauGB nicht in die nahere Umge-
bungsbebauung ein und ist daher unzulassig. Die Beantwortung der Frage zu
den Abstandsflachen eriibrigt sich.

Frage 4: Ist die First-/Traufhohe bzw. Attikahohe mit 6,45 m zulassig?

Antwort 4: Grundsatzlich fligt sich eine Wohnbebauung nach der Art der bauli-
chen Nutzung in zweiter Reihe gemall § 34 BauGB nicht in die nahere Umge-
bungsbebauung ein und ist daher unzulassig. Dementsprechend kann somit
keine Aussage zur zulassigen Hohe getroffen werden.

Frage 5: Kann das Gebaude mit Flachdach und extensiver Begriinung (geringe-
re Hohe als Steildach/Griinflachenausgleich) ausgefiihrt werden?

Antwort 5: Grundsatzlich gibt es in diesem Bereich keine Wohnbebauung in
zweiter Reihe. Ein Gebaude mit Flachdach und extensiver Begriinung ist in
diesem Bereich bisher nicht vorhanden und daher atypisch. Das bauliche Ein-
fugen gemaR § 34 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist die Realisierung des ge-
planten Gebaudes mit Flachdach und extensiver Begriinung in diesem Bereich
nicht genehmigungsfahig.

Sachstandsbericht:

Der Bauherr plant die Errichtung eines neuen Wohngebaudes in zweiter Reihe be-
ziehungsweise die Umnutzung der Garage zu Wohnraum auf dem Anwesen Bahn-
hofstralRe 104, Fist. Nr. 3143/4.

Das geplante Bauvorhaben liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Laut § 34 BauGB muss
sich das Vorhaben in Art und Mal} seiner baulichen Nutzung in die nahere Umge-
bungsbebauung einfugen.

Der Bauherr plant ein zweigeschossiges Gebaude mit begrintem Flachdach am
Standort der bestehenden Garage. Das Vorhaben soll mit den entsprechenden Ab-
standsflachen von 2,50 m als zweigeschossige Bebauung mit einer ungefahren
Lange von ca. 11,36 m im ruckwartigen Bereich hergestellt werden. Als Erganzung
zum geplanten Neubau soll des Weiteren die privilegierte Garage zu Wohnraum
umgenutzt werden. Ein bestehender Stellplatz geht verloren. Neue Stellplatze wer-
den nicht nachgewiesen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur im Quartier fugt sich das geplante
Vorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung nicht in die Umgebungsbebau-
ung ein. Eine Wohnbebauung in zweiter Reihe ist bisher nicht in diesem Bereich zu
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finden.

Des Weiteren kann eine privilegierte Garage nach Ricksprache mit der unteren
Baurechtsbehdrde nicht zu Wohnraum umgenutzt werden.

Es entsteht eine Wohneinheit. Notwendige Stellplatze werden nicht nachgewiesen.

Die Beantwortung der Fragen ist dem Beschlussvorschlag zu entnehmen.

Stellungnahme zum Klimaschutz:
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