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Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sud
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Rahmenbedingungen Plangebiet und Umgebung
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Bestandsstraflen
<— Straf3enverbreiterung?

" Nutzungsabstimmung Reiterverein (Freizeitlarm)

B  Anschlussunterbringung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planung)

—— Kindergarten (Bestand / Planung)
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Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sud

Ruckblick: Stadtebauliches Konzept
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Variante 2

Stadtebauliches Konzept
Variante 1

Seite 6
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Stadtebauliches Konzept - Variante 1:
Wohnen unterschiedlicher Dichteformen:
Doppelhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus

HaupterschlieBung (Trennsystem) mit

angrenzender dichter Bebauung
Quartiersplatz mit Spielbereich

Mischverkehrsfléchen ergénzend
Oberirdisches Parken bei DH, RH

Tiefgarage

Integration bestehender Nutzungen
(Anschlussunterbringung, TSV-Gebdude,

Kindergarten)

MODUS CONSULT BB Erhalt bestehende Baumreihe am sidlichen
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Stadtebauliches Konzept - Variante 1

Modul A: DH+RH Modul B: DH+RH
WE: 16 WE: 12
Stpl: 2 Stp?m; {365 Stpl.: 2 Stp(l);]\!r\lig (Tz(i.a;
Dichtetyp: D Dichtetyp: D
GRZ: 0,4 GRZ: 0,4
pest | som e | [ netobar [ oo

Modul C: RH+MFH Modul D: RH+MFH
WE: 33 WE: 42
Stpl.: zngngl?\E,:j;’éé) Stpl: 2 Stpl /r\?vilg (TBG;;
Dichtetyp: C Dichtetyp: B
GRZ: 0,4-0,5 GRZ: 0,4-05
e

Grundstiucks-
Grofde: 240 m?

Grundsticks-

Grof3e: 535 m?

Grundsticks-
Grof3e: 121 m?

Kenndaten



Stadtebauliches Konzept - Variante 2 - " | | B =
Empfehlung: | = .

Verdichtetes, flachensparendes Wohnen:

Reihenhaus, Mehrfamilienhaus, Kopfbau
Erschlie3ung als Mischverkehrsfléchen
Quartiersplatz mit Spielbereich
Tiefgarage

Integration bestehender Nutzungen

(Anschlussunterbringung, TSV-Gebdaude,

Kindergarten)

Erhalt bestehende Baumreihe am sudlichen

Gebietsrand
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Grundsticks-

Stadtebauliches Konzept - Variante 2:

Modul D1: RH+MFH Modul D2: RH+MFH
WE: 42 WE: 42
i mit TGa ] mit TGa
stpl: 2 Stpl/WE (69) Stpl.: 2 Stpl/WE (69)
Dichtetyp: B Dichtetyp: B
GRZ: 0,4-05 GRZ: 0,4-05
Nettobau- 2 Nettobau- 2 .
fliche 4465m fliche 3875 m
Grundsticks-
GréBe: 592 m2 Grundsticks-
Modul D3: RH+MFH Modul E: RH+MFH
WE: 4 WE: 47 Grundsticks-
— Grofie: 695 m?
mit TGa .
Dichtetyp: A Dichtetyp: A
MODUS CONSULT == GRZ: 0,4 - 0,5 GRZ: 0,4-05
61-Waldbrucke Sud_Stédtebau-
liches Konzept AUT-211108.pptx Nettobau- 3735 m?2 Nettobau- 3875 m?
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Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sid

Stadtebauliches Konzept

“ Anregungen aus der AUT-Sitzung 17.05.2021:

» Buchenweg mit Engstelle / Stopper > Vermeidung Durchgangsverkehr; reine Fahrradstrafe 2

> Dialogverfahren, abschnittsweise Finanzierbarkeit, verschiedene Bautrdger um Konformitét zu
verhindern

» Gastronomie/Béckerei/Kneipe im Kopfgebéude oder am Quartiersplatz



Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sid

Optimierung ErschlieBung durch beidseitige Bebauung




Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sud

Bebauungsplan
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Gemeinde Weingarten (Baden)

Entwicklungskonzept - Waldbricke Sud

~  Bebauungsplanvorgaben

" Angebotsbezogener Bebauungsplan mit
unterschiedlicher Festsetzungstiefe

- Ubliche Festsetzungen mit Erméglichung
Kindergartengebdude

~schlanker” Bebauungsplan = fir Vergabe

.weiter” gefasste Festsetzungen von
Baufenstern, Héhe und GRZ
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Bebauungsplanvorgaben

Art der baulichen Nutzung: WA

Erweiterter Bestandsschutz:
vorhandener Kindergarten

Bedingte Festsetzung:

Vorhandener Kindergarten

Neubau Kindergarten

bei Wegfall Wohnbebauung
GRZ:0,4-0,5

Zahl der Vollgeschosse: Il — Il sowie Trauf-
und Gebdudehohe

Vorgabe Tiefgarage mit StellplatzschlUssel:

WE < 40 m2: 1 St
WE > 40 m?2: 2 St

Festsetzungen Weingartener Standard
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Bebauungsplanvorgaben

Art der baulichen Nutzung: WA
GRZ: 0,5
Zahl der Vollgeschosse: 1l - llI

Gebdudehdhe gemaf Weingartener
Standard:

3 VG: WH
2 VG: WH

10,00 m
7,50 m

Vorgabe Tiefgarage mit Stellplatzschlissel:
WE < 40 m2: 1 St

RH: 2 St pro WE

Sozial geférderter Wohnraum > 40 m2:
1,5 St pro WE



Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Das Wasserhaushaltsgesetz legt grundsatzlich fest,
dass Niederschlagswasser ortsnah versickert werden soll.

Ziele einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung:

Abfluss- Regenwasser-
vermeidung ableitung

» Angleichung Wasserkreislauf im urbanen Raum dem

des unbebauten Zustands

Mainahmen- ; . . - ; " .
Ko aaie « die Stoffeintrége in die Gewdsser zu reduzieren

» Gewadhrleistung Entwdsserungssicherheit der

Regenwasser- Behandlung

verdunstung Ve’:;’f‘l'i'i':st:tef Gemeinde (Uberflutungsschutz)

» positive Effekte der Stadtklimatisierung zu erzielen.

Regenwasser-
nutzung

cccccccccccccccc

61-Waldbricke Sud_Stédtebau-
liches Konzept_AUT-211108.pptx

17.05.2021 Seite 17



Entwicklung eines integrierten Energiekonzeptes

SmartHome

Strom to Go
ElektroMobilitat

MODUS CONSUiT IS Klimaneutrales Wohngebiet
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Stadtebauliche Entwicklungen steuern

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG
MODUS CONSULT ga
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