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Gesamtfläche:
26.215 m²
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 Luftbild mit Geltungsbereich
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 Rahmenbedingungen für die zukünftige Konzeption:

 Städtebauliche Entwicklungsziele der Gemeinde, u.a. Nachverdichtungspotentiale

 Rechtliche Vorgaben aus dem Wassergesetz zum Hochwasserschutz

 Verkehrliche Anforderungen (StVO) sowie Berücksichtigung der aktuellen 
Straßenhierarchieplanung bei der Gestaltung der öffentlichen Verkehrsflächen
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Rahmenplan - ISEK
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 Flächennutzungsplan 2030
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 Rahmenplan – Systemschnitt für 1. Baureihe und 2. Baureihe
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 Fortschreibung ISEK 2019 – Untersuchung Nachverdichtungspotentiale

 Städtebauliche Verträglichkeit Aufstockung:

 Ringstraße
 Bahnhofstraße
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Ausschnitt Straßenraumprofile
Ausschnitt Straßenquerschnitte mit 
Potential für höhere Gebäude
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 Nachverdichtungspotential
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1. Baureihe (15m)

2. Baureihe (15m)

NA/St/Ga

Nicht überbaubare 
Grundstücksfläche

Kanalstraße
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 Planungsziele (aus Rahmenplan entwickelt)

 Nachverdichtung in 2. Reihe im rückwärtigen Bereich (im städtebaulich 

verträglichem Umfang)

 Bebauung in der zweiten Baureihe soll sich der ersten Baureihe deutlich 

unterordnen (Maß der gesamten Innerortsentwicklung verfolgen)

 Der vorhandene Grüngürtel in den hinteren Teilflächen der Grundstücke (nicht 

überbaubare Grundstücksfläche) soll dauerhaft gesichert werden (Erhaltung der 

Wohnqualität)

 Bewahrung innerörtlich zusammenhängender grüner Gartenflächen (Vermeidung 

von zunehmender Vollversiegelung)
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Hochwasserschutz - Überflutungsflächen
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 Überschwemmungsgebiete (HQ 100)
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 Planungsziel Hochwasserschutz

 Flussgebietsuntersuchung Walzbach (Sachstand):

 Mögliche Reduzierung der Überflutungsflächen 

 Prüfung einer hochwassergerechten Bauweise
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 Überflutungsflächen
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 Überflutungsflächen HQ 100
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Mobilitätskonzept
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 Straßenhierarchieplan - Zielkonzept
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 Radnetz - Konzept
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 Fußgängernetz - Konzept
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 Bestandsbilder
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 Regelquerschnitte nach RASt 06

Begegnungsfall
LKW/ LKW 

&
LKW/PKW

Begegnungsfall
Pkw/ Pkw 

&
Pkw/Rad
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 Mobilitätskonzept – Anforderungen Kanalstraße
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11.0-11.5

Bestand: 
Straßenquerschnitt Kanalstraße >11,00 m

 Beidseitiger Gehweg >1,0m
 Parkierungsstreifen,

in Teilbereichen >2,0m
 Fahrbahnbreite 6,70m

Optimum im Hinblick auf Straßenhierarchie: 
Straßenquerschnitt Kanalstraße

 Beidseitiger Gehweg 1,50m
 Parkierungsstreifen   2,30m
 Fahrbahnbreite          5,50 – 6,00m

> 11.0
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 Mobilitätskonzept – Anforderungen Kanalstraße
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8.30

9.00
Bestand: 
Straßenquerschnitt Kanalstraße Engstelle

Langfristiges Planungsziel: 
Straßenquerschnitt Kanalstraße mit Parkierung

11.0-11.5

Straßenquerschnitt Kanalstraße ohne Parkierung
Straßenbreite Minimum 5,5-6,0 m
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 Kanalstraße – Straßenquerschnitt 9,00m bzw. 11,00m (Erweiterung West) 
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Einengung

Breite
mind. 9,0m

Breite
11,0m
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 Kanalstraße – Straßenquerschnitt 9,00m bzw. 11,00m (Erweiterung Ost) 
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Breite
mind. 9,0m

Breite
11,0m

Höhen
Zufahrten

Einengung
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 Ausweisung Baugrenzen gemäß Planungszielen

 Beispiel Knotenpunkt Jöhlinger Str. – Katzenbergweg (Bebauungsplan Setz)
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Ausgangspunkt:
Bestandsbebauung mit 
Problematik Zufahrt

1974:
Bebauungsplan mit 
Ausweisung Baugrenzen 
an Planungszielen

2020:
Neue Bebauung und Zufahrt 
gemäß Planungszielen
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 Planungsziel: Ausweisung Baugrenzen für eine zukünftige Umsetzung der Konzeption
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ohne zusätzliche Parkierung

Querschnitt mit
Einengung
mind. 9,0m

mit zusätzlicher Parkierung (Optimum)

Querschnitt
11,0m
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG
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Bürger mitnehmen


