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BP Winkelpfad Firma Klocke Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

= 01_Satzungen
= 02_Zeichnerischer Teil
= 03_Textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften

und Hinweisen

= 04_Begriundung Teil 1

= 05 _Begrundung Teil 2 Umweltbericht

" 06_Zusammenfassende Erklarung (Wird nach Satzungsbeschluss erganzt)
Anlagen

= Natura2000-Vorprifung

= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

= Schallschutzgutachten
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzZV)

. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)
. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG)

= Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung uber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV)

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
. Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PfISchG)
. Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege

der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG)

. StraRengesetz fur Baden-Wirttemberg (StralRengesetz — StrG)
. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

jeweils in der zum Satzungsbeschluss qgultigen Fassung.
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SATZUNG

Weingarten (Baden)

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

» Winkelpfad (Firma Klocke)*

Satzung

Der Gemeinderat der Weingarten (BADEN) hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung

b) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der zum Satzungs-
beschluss gultigen Fassung,

= den Bebauungsplan ,Winkelpfad (Firma Klocke)" sowie

= die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Winkelpfad (Firma Klocke)*

als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans samt drtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj mafRgebend. Der sonstige Geltungsbe-
reich umfasst weiterhin eine AusgleichsmaRnahme durch den Kauf von Okopunkten auf dem
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Flurstiick Nr. 1463 in der Gemarkung Hesselhurst, Gemeinde Willstatt. Beide sind Bestand-
teile der Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil (02), Maf3stab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil (03, Seiten X-X) mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinwei-
sen sowie den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom tt.mm.20jj.

Beigefiigt sind eine gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht (§ 9 Abs. 8 BauGB) in der
Fassung vom tt.mm.20jj und Anlagen (XXX) in der Fassung vom tt.mm.20jj.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

8§ 4 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Weingarten (BADEN), den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

(Eric Béanziger, Burgermeister)
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Satzung

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Weingarten (BADEN), den tt.mm.20jj

SIEGEL

Bekanntmachung in Kraft

DER BURGERMEISTER

(Eric Banziger, Blurgermeister)
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen dargestellt.

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zulassig sind:

. nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art (soweit nicht als unzu-
lassig aufgefuhrt), Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

" Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind:

" Anlagen fir sportliche Zwecke.

. Vergnugungsstatten

= Spielhallen

" Beherbergungsbetriebe

= Wohnungen, auch fur Personengruppen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
. Tankstellen

. Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

. Betriebsinterne Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche Zwecke

= Tankstellen fir Gas und Strom

Mal3 der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 9 Abs. 2 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO

) Das Mal} der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der ma-
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ximalen Geb&audehthe (Hmax), in den jeweiligen Nutzungsschablonen darge-
stellt.

(2) Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

3) Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdéhe ist der Schnittpunkt Auenwand
mit Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern, bei Flachdachern die Ober-
kante Attika.

4) Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 114 m (.NN.

5) Die maximalen Gebaudehdhen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung
dienen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Wéarmetauscher) und anderen
technischen Anlagen, um maximal 1,25 m {berschritten werden, wobei ein
Abstand von mindestens 1 m zum Dachrand einzuhalten ist.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen dar-
gestellt.

b besondere Bauweise

im Sinne einer offenen Bauweise mit den Abstandsregelungen laut LBO je-
doch ohne Langenbeschrankung der BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der bau-
lichen Anlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Q) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

5. Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(1) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

(2) Stellplatze und Uberdachte Fahrradabstellplatze sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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6.

7.1

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die offentliche Verkehrsflache sowie die Strafenbegrenzungslinie sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Externe Ausgleichsmallinahme

Bezeichnung

Eine externe AusgleichsmaRnahme erfolgt iiber Punktekauf von 55.015 Okopunkten
von einem Okokonto aus einer MaBnahme auf dem Flurstiick Nr. 1463 in der Gemar-
kung Hesselhurst, Gemeinde Willstatt (Entwicklung einer Wiesenknopf-Silgenwiese
durch Extensivierung einesintensivgriinlandbestands). Siehe hierzu die detaillierte
MalRnahmenbeschreibung in der Begrindung Teil 2 — Umweltbericht unter Kapitel 7,
MalRnahme A-2.

Erhalt des Zauneidechsen-Lebensraumes westlich des Be-
standgebaudes

Im Bereich der Flache ,MaRnahme zum Schutz von Eidechsen* mit der Signatur 1"
ist die bestehende Vegetationszusammensetzung aus Baumen, Buschen und Grin-
flachen zu erhalten. Flachenversiegelungen oder sonstige Eingriffe sind unzulassig.

Eidechsen-Ausgleich

Herstellung eines Ersatzhabitates fir Zauneidechsen innerhalb der im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie im Be-
reich der Flache ,MalBRnahme zum Schutz von Eidechsen” mit der Signatur ,2“. Auf
die detaillierte Malinahmenbeschreibung in der Begrindung Teil 2 — Umweltbericht
unter Kapitel 7, Malinahme A,-1 wird verwiesen. Bei der Geholzubertragung ist eine
Baubegleitung erforderlich, siehe hierzu die detaillierte MaRhahmenbeschreibung in
der Begriindung Teil 2 — Umweltbericht unter Kapitel 5, Malinahme V,-14.

Vergramung und Abfang von Zauneidechsen

Die in der sudlichen Baumreihe lebenden Zauneidechsen sind durch Vergramung
und Abfang in die umliegenden Habitate und die anzulegenden Ausgleichsflachen
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7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

umzusiedeln. Auf die detaillierte Malinahmenbeschreibung in der Begriindung Teil 2
— Umweltbericht unter Kapitel 5, MaRnahme V,-12 wird verwiesen.

AulRenbeleuchtung

Fur alle Einrichtungen zur Au3enbeleuchtung sind ausschlie3lich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehéduse (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuléassig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen
bzw. auf die Gebaudeaul3enseiten bei Konturenbeleuchtung auszurichten.

Durch Einrichtungen zur Auf3enbeleuchtung darf es zu keiner wesentlichen Beleuch-
tung der sudlich des Geltungsbereiches bestehenden Waldflachen kommen. Dies ist
ggf. Uber Zeitschaltuhren, Bewegungssensoren oder ahnlichem zu sichern.

Innenbeleuchtung

Durch Innenbeleuchtungen von Bauwerken darf es zu keiner wesentlichen Beleuch-
tung der sudlich des Geltungsbereiches bestehenden Waldflachen kommen. Dies ist
Uber den Verzicht an in Waldrichtung zeigende Fenster, Zeitschaltuhren oder &hnli-
chem zu sichern.

Versickerungsfahige Oberflachenbefestigung

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbelagen (bspw. Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Rasenfugenpflaster) fur Verkehrsflachen mit geringem Verkehrsaufkommen bzw.
ruhendem Verkehr kénnen die Funktionen des gewachsenen Boden zumindest teil-
weise erhalten werden.

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und &hnli-
chen Bauwerken

Die Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und ahnlichen Bauwerken ist
kleintier- und vogelsicher zu gestalten.

Mindestabstand zwischen Zaun und Boden

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Die
Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuléssig. Die Zaunanla-
ge ist aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht-
oder Stabgitterzaun, herzustellen. Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des
Zauns Rohren oder andere geeignete Malinahmen vorzusehen, die die Durchlassig-
keit fur Kleinsauger gewahrleisten.
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8.

9.

Fihrung Gashochdruckleitung samt Geh- und Lei-
tungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

(1)

(2)

Entlang der bestehenden Gashochdruckleitung wird ein Geh- und Leitungs-
recht mit Schutzstreifen zugunsten des Betreibers (terranets bw GmbH) fest-
gesetzt.

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist von
jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen frei zu halten.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedarf
der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwaltung der terra-
nets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den Anlagen muss fur Wartungs- und Kontrollzwe-
cke jederzeit gewéhrleistet sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist
innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH dirfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden. Gelandeaufflllungen bedurfen
ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auflerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.
Strauch- und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchfiihrung mit dem verantwortlichen Personal der terranets bw GmbH ab-
zustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m
breiter Streifen Uber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfiihrung der jahr-
lich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflan-
zungen frei gehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei samtlichen
Tatigkeiten im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gas-
fernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. Gemal diesen Bedingun-
gen muss rechtzeitig vor Baubeginn die Betriebsanlage der terranets bw
GmbH verstandigt werden.

Solarfestsetzung
8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

(1)

Bei der Neuerrichtung von Hauptgeb&uden sind die Dachflachen der Gebaude
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten.
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10. Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1)

(2)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als
grofl3kronige einheimische standortgerechte Laubbdaume anzupflanzen, dauer-
haft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die eingetrage-
nen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,0 m verschoben werden

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist auf ei-
ner Breite von 6 Metern mit einem Abstand von 4 Metern zur siidwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches eine 4-reihige Pflanzung aus einheimischen
standortgerechten Baumen (Feldahorn und Hainbuche) und Strauchern mit
einer Wuchshéhe von mind. 2,5 m anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind von Flachenversiegelungen freizuhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

1. AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

(1)

Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien oder Anlagen sind als
Dachdeckung unzulassig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienut-
zung dienende Materialien.

2.  Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Werbeanlagen sind nur an der Statte eigener Leistung zuléassig. Fremdwer-
bungen sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Flache von 15 m2 und einer Ho-
he von maximal 18 m zulassig. Pro Betrieb ist maximal eine freistehende
Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur in Richtung Nordosten und Sidosten
mit max. 50 m? je Fassadenseite zulassig.

Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen und in Gré3e und Form aufeinander abzu-
stimmen.

Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Durch Werbeanlagen darf es zu keiner Beleuchtung der stidwestlich des Gel-
tungsbereiches bestehenden Waldflachen kommen.
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3. Grundstucksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

3.1. Einfriedungen

(1) Die HOhe von toten Einfriedungen darf 2,5 m nicht tberschreiten. Bezugs-
punkt ist jeweils das gebaute Geléande im Bereich der Einfriedung.

(2 StralRenseitig sind die Zaune mindestens 0,50 m von der Grundstlicksgrenze
zurlckzusetzen.

3.2. Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Veranderungen des natirlichen Gelandeniveaus sind nur an den Bauten, z.B.
fur Rampen, zulassig.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 200919 2u3u4



BP Winkelpfad Firma Klocke - Ortliche Bauvorschriften - Seite 9

HINWEISE

1. Artenschutz bei Baumallhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalnahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen Artenschutzmafnahmen durchzufuhren. Dies gilt fir Jedermann,
also auch fur Privatpersonen.

2. Baustellennebenflachen

Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung durch Bau, Anlage und Betrieb
ist auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs aber auRerhalb von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen erlaubt.

Die Anlage von Baustellennebenflachen hat auf bereits versiegelten Bereichen (We-
ge, Parkflachen) bzw. auf Flachen, die spater Uberbaut werden zu erfolgen. Wenn
dies nicht mdglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichteten Béden nach Ab-
schluss der Bauarbeiten erforderlich.

3. Geratenutzung

Der Einsatz von technisch einwandfreien, larmgedammten Baumaschinen und Bau-
fahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoffausstol? (technisch neuster
Stand) ist erforderlich.

4. Beseitigung von Geholzstrukturen

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur au3erhalb der Vogelbrutzeit und aul3erhalb
der Aktivitatszeit von Fledermausen durchgefuhrt werden, d. h. heil3t zwischen An-
fang November und Ende Februar.

5. Bodenaustausch im Falle eines Olunfalls

Im Falle eines Olunfalls im Zuge der Erdbauarbeiten ist der Boden auszutauschen
und fachgerecht zu entsorgen.
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6.

Vermeidung von Staubentwicklung

Bei trockener und windiger Witterung ist wahrend des Baus der freiliegende Oberbo-
den bei Bedarf zu befeuchten, um Staubentwicklung zu vermeiden.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnten archéologische Funde oder Befunde tangiert werden.
Aus diesem Grund wird nachdricklich auf die im Denkmalschutzgesetz verankerte
Meldepflicht hingewiesen. Konkret sind dies die Bestimmungen der 88 20 und 27
DSchG. Sollten bei der Durch-fihrung der MaRnhahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemalRl § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder die
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Verlauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungs-prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Deutsche Bahn

Die DB AG weist darauf hin, dass die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung
der Anlagen der DB Netz AG ergebenden Immissionen entschadigungslos zu dulden
sind. Dazu gehoren Larm, Bremsstaub, Erschitterungen und ggf. elektrische Beein-
flussung durch magnetische Felder.

Im Falle der Einrichtung von Schutzmalinahmen gegen diese Immissionen sind die
entstehenden Kosten durch die Betroffenen zu tragen. Die DB Netz AG wird sich in
keiner Form monetar an Schutzmaflinahmen gegen Immissionen, die sich aus dem
Bahnbetrieb ergeben, beteiligen.

Umweltausgleichsmafinahmen dirfen nicht auf Gelande der DB Netz AG vorgesehen
werden.

Baumallnahmen, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen dirfen keine
Auswirkungen auf den laufenden Bahnbetrieb haben. Gegebenenfalls ist fiir den Bau
eine Baudurchfiihrungsvereinbarung/Kranvereinbarung erforderlich.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstdnde zu den spannungfihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzu-
halten.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 200919 2u3u4



BP Winkelpfad Firma Klocke - Ortliche Bauvorschriften - Seite 11

Der Mindestabstand von 3,00 m zu Spannung fuhrenden Teilen darf wahrend der
Bauausfuhrung nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die Mindestab-
stande zu Spannung fiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN
50121*VDE 0115 und EN 50122-1 ein-zuhalten.

Baumaschinen, die im 4 m - Bereich der Oberleitung arbeiten oder in diesen hinein-
reichen kdnnen, sind mit einer Bahnerdung zu versehen.

Wird bei dem Bauvorhaben ein Kran eingesetzt, so ist dieser so aufzustellen, dass
die
Gleise mit dem Ausleger und den Transportteilen nicht tberschwenkt werden kénnen.

Ggf. sind Schwenkbegrenzungen einzubauen. Ist ein Uberschwenken unumganglich,
so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der
Antrag hierfur ist rechtzeitig an folgende An-schrift zu richten: DB Netz AG, Regional-
bereich Studwest, Produktions-standort, Mittelbruchstral3e 4, 76137 Karlsruhe.

Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie
die Hohe des Auslegers beinhalten.

Bei Erdarbeiten darf die Standsicherheit der Oberleitungsmasten nicht beeintrachtigt
werden, im Zweifel ist ein Standsicherheits-nachweis zu erbringen.

Evtl. missen die Oberleitungsmasten mit einem Anfahrschutzversehen werden, dies
ist momentan noch nicht einschatzbar.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

9. Auffillungen

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Geldndemodellierungen die
Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-
bruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen sind die folgenden Vor-
schriften bzw. Hinweise anzuwenden:

. Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

. Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-
8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. géartnerische Nut-
zung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmate-
rial einzuhalten.
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10.

11.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 192
m3 / Std. Giber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Ldschbereiches von max.
300 m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von hdchs-
tens 80 m zu Geb&auden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, mdglichst vor Be-
ginn des Winters, zu Uberprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter
1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kenn-zeichnen.

Es sind Zufahrtsmoéglichkeiten fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgéange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu berticksichtigen.

Die Vorgaben des 8§ 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager o6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen dar-
aus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartéarer Lockergesteine (Auenlehm, holozane Altwasserabla-
gerung) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem kleinrAumig deutlich unter-schiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Antei-
le kdnnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-kennwerten, zur Wahl und
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Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

12. Schallgutachten

Im Zuge von folgenden Bauantragen ist tUber ein entsprechendes Schallgutachten si-
cherzustellen, dass es zu keinen Konflikten zwischen den Emissionen der Deutschen
Bahn und den geplanten Nutzungen kommt.

13. Entwasserungskonzept

Bei kiinftigen Baumalnahmen ist zu prifen, ob ein Entwasserungskonzept zu erstel-
len ist.
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