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Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.03.2022 - 19.04.2022 sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 2 BauGB vom 01.04.2022 - 19.04.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I” - 12. Anderung der Gemeinde Weingarten (Baden)

Nr.

T6B

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag Beschluss

terranets bw
GmbH

Schreiben vom
31.03.2022

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen
keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

terranets bw
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Bebsuungsplan Nr. 13 Hinlerdor Varderes 3%

Winkestold Teil I, 12 Anderung & créiche &w,,’-"
dwse

Bauvorschifion 2 diesem Bebauungsglan in
Weinganen (Baden) Betailgung der Bencrden und
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
2 Neptune Energy Nach Prifung des Sachverhaltes teilen wir Ihnen mit, dass sich im raumlichen Geltungsbereich des Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Deutschland oben genannten Bebauungsplanes nach vorliegenden Erkenntnissen insgesamt zehn verfiillte Olboh- Die Lage der im Plangebiet liegenden Bohrpunkte werden nis genommen.
GmbH rungen unseres Unternehmens befinden. Wir bitten Sie, die Bohransatzpunkte mit den nachstehenden

Schreiben vom

31.03.2022

GauRB-Kriiger-Koordinaten nachtraglich aufzunehmen.

Bohrung WD114v  Hochwert: 5435500,2 m Rechtswert: 3464896,3 m
Bohrung WD110v Hochwert: 5435500,9 m Rechtswert: 3464961,0 m
Bohrung WD112v  Hochwert: 5435425,0 m Rechtswert: 3464904,9 m
Bohrung WD115v  Hochwert: 5435385,6 m Rechtswert: 3464822,9 m
Bohrung WD101v Hochwert: 5435335,5 m Rechtswert: 3464891,1 m
Bohrung WD102v Hochwert: 5435253,0 m Rechtswert: 3464945,0 m
Bohrung D54v Hochwert: 5435261,5 m Rechtswert: 3464832,6 m
Bohrung D57v Hochwert: 5435220,9 m Rechtswert: 3464719,7 m
Bohrung D50v Hochwert: 5435173,5 m Rechtswert: 3464785,5 m
Bohrung D52v Hochwert: 5435071,8 m Rechtswert: 3464805,6 m

Die Bohransatzpunkte sind aus Sicherheitsgriinden in einem Radius von 5 m planungsrechtlich zu
schutzen.

Weiterhin befinden sich im Planungsgebiet verdammte Olleitungen. In diesem Zusammenhang weisen
wir ferner vorsorglich darauf hin, dass in dem beplanten Gebiet das Vorhandensein unterirdischer
Olleitungen nicht ausgeschlossen werden kann.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme des zustandigen Regierungsprasidi-
ums Freiburg / Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg.

zum Teil als unsicher bezeichnet und sind teilweise be-
reits iberbaut.

Daher wurde der Sachverhalt entsprechend unter den
Hinweisen und eine nachrichtliche Ubernahme mit Kenn-
zeichnung in der Planzeichnung aufgenommen.

Bohrpunkte sind bei BaumaBnahmen in der Ausfiihrungs-
planung zu beriicksichtigen.

pay
.

N
¢

N ¢
SN

\

NEPTUNE Ausschnitt aus dem Bergmannischen Rifwerk
Anlage zur Stellungnahme 798/22

Oetum Nome | Projes:

o|Beae. [31.03.2022]  Rohr  |reimge:

Gepe. aeiren:

Mafscat: 1:2000

Wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis:

Der Geltungsbereich wird im weiteren Verfahren ange-
passt, so dass die Bohrung D57v nun auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT gg

Beschlussvorschlag

Beschluss

3 PLEdoc GmbH  Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versor-  Wird zur Kenntnis genommen.
gungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Schreiben vom
31.03.2022

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-

Wird zur Kennt-
nis genommen.

tungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

7 / 7 Wird zur Kenntnis genommen.

Legende

— Pipeline

Trasse GasLINE
—— Stromkabel OGE
— Nachrichlentechnik OGE /
—— Korosionsschutzanlage

Anfrage & o
ag L - —200m N

p\.e JJ o Gladbecker Str. 404

45326 Essen

Vorgang: | 20220306311

f g Erstelt. | 31.03.2022
s N, =
5 N R B B0 ;o0 y, Lage: |31, alle, 76356, Wei (Baden)

Wird zur Kennt-
nis genommen.

4  Kampfmittel- Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges = Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau- Wird zur Kennt-

beseitigungs- stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtser- ungsplan beigefiigt worden.
dienst BW forschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab un-

. tersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.
Schreiben vom

31.03.2022 Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

nis genommen.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung

MODUS CONSULT o

Beschlussvorschlag Beschluss

Eisenbahn-Bun-
desamt

Schreiben vom
04.04.2022

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und die Die Flache der Eisenbahn des Bundes liegen auRRerhalb
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Zum Schutz
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben vor Larmeinwirkungen im Bereich der Bahnanlagen wird
nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Die Belange des im Bebauungsplan die bereits an den Bahnanlagen be-
Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Neben- stehende Larmschutzwand bauplanungsrechtlich gesi-
bestimmungen bestehen keine Bedenken: chert.

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht tiberplant werden dirfen. Um
solche Flachen handelt es sich, wenn

» Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,
» das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,
» die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38
BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von Bahnbetriebs-
zwecken freigestellt worden sind. Weiterhin diirfen keine Bahnanlagen geandert werden. Aus den mit-
gelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im
Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B.
die Versetzung eines Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechts-
verfahrens nach § 18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen keine
Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Siidwest, Gutschstr.6, 76137 Karls-
ruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Netze-Gesell-
schaft Stidwest
mbH

Schreiben vom
05.04.2022

Im Bereich der bestehenden StraBen und Wege sowie innerhalb des Plangebiets sind Erdgasleitungen  Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau-
vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager, bzw. Grundstiickseigentiimer verlegt ungsplan beigefiigt worden.
wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie liber die E-Mailadresse:
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraRen- und Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm,
Auftrag < 30 cm) sowie bei anderen MaBnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die

Netze- Gesellschaft Sidwest mbH, NB Anschluss Netzthemen
Email: NB_Anschluss_Netzthemen@netze-suedwest.de
Tel. Nr: 07243 3427-272

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen Um-
baumalnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden. Dasselbe gilt fiir evtl. Teilnahmen an Ausschrei-
bungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MaBnahme ausnahmsweise Umlegungen unserer Versorgungsleitungen erforder-
lich sein und hat die Gemeinde Ersatzanspriiche gegeniiber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der
geleisteten Zuschusse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fiir formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete gemaR § 150 Baugesetzbuch bleibt unberuhrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen
gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusatzlicher StraBen, bzw. neue Netzanschliisse an das vorhandene Netz ist technisch
moglich; eine Entscheidung liber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse besteht, bzw. keine ErschlieRung
mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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T0B

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

Beschlussvorschlag

MODUS CONSULT gg

Beschluss

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden, dass eine
Trasse fiir eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein entsprechen-
des Leitungsrecht fiir die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gelten die
Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische
SchutzmaBnahmen erforderlich, die durch den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen und
zu bezahlen sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau-
ungsplan beigefiigt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Landesamt fiir
Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben vom
07.04.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche Belange
auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegen-
den Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden konnen:

keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des
Sachstandes:

keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine fachtech-
nische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Da sich das Plangebiet im
Bereich der Grabenrandverwerfung des Oberrheingrabens befindet, ist das Auftreten ggf. auch verkar-
stungsfahiger Gesteinsformationen im tieferen Untergrund nicht auszuschlieRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau-
ungsplan beigefiligt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Mineralische Rohstoffe

Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MaRnahmen des LGRB und es sind derzeit
auch keine geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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TOB Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT

Beschlussvorschlag  Beschluss

Bergbau

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen befinden sich
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 verfiillte Erdolbohrungen des ehem. Erddlbe-

triebes Weingarten.

Zur Gewahrleistung der offentlichen Sicherheit sind die Bohransatzpunkte in einem Radius von 5 m von
Gebauden oder baulichen Anlagen freizuhalten. Die Bohransatzpunkte sind im Bebauungsplan dar-
zustellen und ein entsprechendes Bauverbot in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

aufzunehmen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdi-
sche Olleitungen des ehem. Erddlbetriebes befinden.

Auf die Stellungnahme der Neptune Energy Deutschland GmbH vom 31.03.2022 an die MODUS CONSULT
Gericke GmbH & Co. KG, Karlsruhe wird hingewiesen. Die Koordinaten der Bohransatzpunkte sind in der
vorgenannten Stellungnahme enthalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Neptune Energy Deutschland
GmbH wurden wie folgt berticksichtigt:

Die Lage der im Plangebiet liegenden Bohrpunkte werden
zum Teil als unsicher bezeichnet und sind teilweise be-
reits uberbaut.

Daher wurde der Sachverhalt entsprechend unter den
Hinweisen und eine nachrichtliche Ubernahme mit Kenn-
zeichnung in der Planzeichnung aufgenommen.

Bohrpunkte sind bei BaumaBnahmen in der Ausfiihrungs-
planung zu beriicksichtigen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/ /www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen

werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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TéB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstréger

Das Landesamt mr Geologie, Rahstofte und Bergbau [m Regierungsprasidum (lGRB] nutzt fiir die Erarbei-

tung der Stellur u Planungsvorgangen, die im Rahmen der AnhGrung als Trager Sffentlicher
Belange (T0B) abasgeben werden, einen dgitalen Bearbeltungsal o {Workflow). Um dicsen Workiow
effizient zu die bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
2u beachte;

1 Ubermi von digi

Alle zum Verfahren
bereitzustellen.

sind nach Mo dem LGRB pur digital

Ubermittein Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kbnnen. Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. Gunstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG "Wﬁ}’f

Landesamt firr Geologie, Rohstoffe und Bergbau fg

crgres =LARBXR

6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fidr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierfur steht eine elektronische Erfassung unter

http://veviwe lgrb-bw de \gen/banz zur Verfilgung.

Aligemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A

im AUtOCAD-Format (dxf- oder Gwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw
2usenden

Bitte Ubermitteln Sie Datensétze (bis max. 20 MB Gro0e) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GroBere
Datensétze bitten wir auf einer CD zu Gbermitteln. Altemativ kénnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunteriaden.

Bei Fliichennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VWG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papiesform

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bel erneuter Vorlage von der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (2. B. als Liste ot Planungsanﬂc ungen mit Verlinkung zu den

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Obermittiung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderiche
Beteiligung des LGRS abrusehen, Hierunter fallen Abwagungsergemusse SaungsbeschiCsse, Mittilungen
echt gen

(Anl!tirung Scopmg Enme ungj , wasserrechtliche Erlaub-
misce, bail- und trachitzrachiiche Ganslvsigungen, Entechaldungan nach dens Rurbaraiigungerach
Binganosbestatigungen. Sollten wit wellere Infor m laufenden Verfahren fur erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stelluug»ahme sdrGeich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu ToB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Threr Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschiieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB.
verwendet.

Bez. Ueb_L Stand: Juni 2021 Seite 1von 2 |

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten knnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
«  Ais Tabelle: http://wvrw.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
«  Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=lorb_adb
= Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST =GetCapabilities
BVERSION=1.1 1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
* Als interaktive Karte: http://maps lgrb-bw.de/?view=Ilgrb _geotope
« Als WMS-Dienst: http://services Igrb-bw de/index. phtmI?REQUEST =GetCapabilities
BVERSION=1.1 1&SERVICE=WMSRSERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfugbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://wwyi.larb-b dgmfor mationssysteme/geoanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de)

Unsere Tétigkeit als ToB -Beitrage des LGRB fiir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr, 2019/05 g und unter https://igrb-

bw.de/download _pool/larbn_2019-05.pdf versffentlicht. Sie interessieren sich fiir unsere LGRB-

unter https://lgrb-bw.d

Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-|

Fiir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abtellung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https.//1grb-bw de wNIoad 101/202 7_rpf lgrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 2 von 2

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
8 Stadtplanungs- Die Stadt Bruchsal hat zum oben genannten Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vor- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
amt Bruchsal zubringen, welche der Planung entgegenstehen konnten. nis genommen.
Schreiben vom
08.04.2022
9 TransnetBW Wir haben Ihre Unterlagen mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen. Im geplanten Geltungs- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
GmbH bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 “Hinterdorf/ Vorderes Winkelfeld Teil I”, 12. Anderung in Weingar- nis genommen.
. ten betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Schreiben vom
08.04.2022 Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfah-
ren ist nicht erforderlich.
10 Netze BW GmbH Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In der Anlage erhal-  Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau- Wird zur Kennt-

Schreiben vom
11.04.2022

ten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen. ungsplan beigefligt worden.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge des Ist in der Ausfuihrungsplanung zu beriicksichtigen.

Verfahrens neu zu begriinden.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail
PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

nis genommen.

Im gesamten Plangebiet konnen Nebenanlagen, die der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat dienen, auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstucksflache errichtet
werden. Das bestehende Grundstiick der Trafostation wird
als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung 'Elektrizitat’ auch weiterhin gesichert.

Als Trager offentlicher Belange gemaR Bundesbaugesetz stellen wir folgenden Antrag:

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Versorgungsnetz
erfolgen.

Ob und in welchem AusmaB ggf. eine Netzerweiterung (evtl. Errichtung einer neuen Trafostation mit
einem Platzbedarf von 5,5 m x 5,5 m und direktem Zugang von einer 6ffentlichen StraRe) erforderlich
ist, kann erst festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist.
Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke diirfen auf
als nicht liberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungs-
status in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit samtlichen Versor-
gungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauf-
tragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche
Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefligt worden.

das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.
Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
nis genommen.
11 Handwerkskam- Die Handwerkskammer hat nach Durchsicht der Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplan keine  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
mer Karlsruhe Anregungen oder Bedenken vorzubringen. nis genommen.
Schreiben vom
12.04.2022
12 Stadt Karlsruhe, Belange der Stadt Karlsruhe werden durch die Planungen nicht beriihrt. Das Stadtplanungsamt Karls- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Stadtplanungs- ruhe hat keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. nis genommen.
amt
Schreiben vom
12.04.2022 )
13 | Nachbarschafts- Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I” planen Sie eine Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

verband Karls-
ruhe

Schreiben vom
12.04.2022

behutsame und geordnete Nachverdichtung dieses Bereiches zu regeln und einer unkontrollierten und
unmaRstablichen Bauentwicklung vorzubeugen. Fiir das gesamte Plangebiet ist die Festsetzung all-
gemeines Wohngebiet vorgesehen.

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt fiir das
Plangebiet groRRtenteils bestehende Wohnbauflache dar. Im Stidwesten des Plangebietes stellt der FNP

nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
fur einen kleineren Teilbereich bestehende gemischte Bauflache dar. Dieser Teilbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Aufgrund des im Baugesetzbuches beschriebenen Vorgehens bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung nach § 13a muss fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes kein Einzelande-
rungsverfahren durchgefiihrt werden. Der Flachennutzungsplan kann im Zuge einer Berichtigung ange-
passt werden.
Bitte informieren Sie uns, sobald die Satzung des Bebauungsplans beschlossen ist. Wir werden die
Darstellung des Flachennutzungsplanes nach dem Beschluss der Verbandsversammlung des Nachbar-
schaftsverbandes fiir den Bereich in Wohnbauflache berichtigen. Dieses wird im Zuge der nachsten
Aktualisierung des Flachennutzungsplanes geschehen.
14 Vodafone GmbH Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau- Wird zur Kennt-
. geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht. ungsplan beigefiigt worden. nis genommen.
Schreiben vom
12.04.2022 In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Anlagen
Kabelschutzanweisung + Zeichenerklarung
15 Karlsruher Ver-  Der KVV hat gegen die vorliegenden Anderungen des o.g. Bebauungsplans keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
kehrsverbund nis genommen.
(KvV)
Schreiben vom
14.04.2022
16 Deutsche Bahn  Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.13 “Hinterhof / Vorderes Winkelfeld Teil 17, 12. Anderung  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

AG

Schreiben vom
14.04.2022

& ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Weingarten bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

nis genommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiithren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Ein Larmgutachten mit den aktuell zu verwendenden Prognosezahlen ist zu erstellen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefiigt worden.

Auf den im weiteren Verfahren erganzten Fachbeitrag
Schall als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Bahngelande darf nicht liberplant und nicht betreten werden. Ein widerrechtliches Betreten und Befah-
ren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanla-
gen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei Veranderung der Gelandetopografie darf es keine negativen Auswirkungen auf die Gleisentwasse-
rung geben.

Das Bahngelande liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans.

Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefligt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen
etc. ist sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschun-
gen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefligt worden.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

Beschlussvorschlag

MODUS CONSULT gg

Beschluss

Evtl. geplante Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestal-
ten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der In-
betriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen an-
zubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanla-
ge keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankun-
gen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larm-
emissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht werden.

Sollte im Rahmen der Nachverdichtung, bzw. Neubebauung der Grundstiicke geplant werden, die be-
stehende Larmschutzwand entlang der Gleise zu verlangern oder aufzuhohen, so sind nach dem gelten-
den Regelwerk der DB Netz AG in entsprechenden Abstanden Flucht- und Rettungstiiren in der Larm-
schutzwand einzubauen und von beiden Seiten auf Kosten des Baulasttragers zuganglich zu halten.

Im Rahmen des Notfallmanagements gemall der Landervereinbarung, konnen bei einem entsprechend-
en Ereignis durch Rettungs- und Einsatzkrafte fremde Grundstiicke voriibergehend, ohne Anspruch auf
entsprechenden Kostenersatz, betreten und befahren werden und dafiir auch Grundstuckumgrenzun-
gen beschadigt, bzw. entfernt werden.

Eine durchgehende Befahrbarkeit aller StraBen und Wege entlang der Bahnlinie ist, auch wahrend Bau-
arbeiten, durchgehend in dem Malie sicherzustellen, dass dort Fahrzeuge der Feuer-wehr und des THW
passieren konnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen sind bei der weiteren Planung in der Aus-
flihrungsplanung zu beachten. Ein Hinweis ist dem Bebau-
ungsplan beigefiigt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung liberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage
nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten.

Der Mindestabstand von 3,00 m zu Spannung fiihrenden Teilen darf wahrend der Bauausfiihrung nicht
unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabstande zu Spannung
fuhrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Baumaschinen, die im 4 m - Bereich der Oberleitung arbeiten oder in diesen hineinreichen konnen,
sind mit einer Bahnerdung zu versehen.

Wird bei dem Bauvorhaben ein Kran eingesetzt, so ist dieser so aufzustellen, dass die Gleise mit dem
Ausleger und den Transportteilen nicht iiberschwenkt werden konnen. Ggf. sind Schwenkbegrenzungen
einzubauen. Ist ein Uberschwenken unumganglich, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kran-
vereinbarung aufzustellen. Der Antrag hierfiir ist rechtzeitig an folgende Anschrift zu richten: DB Netz
AG, Regionalbereich Siidwest, Produktionsstandort, MittelbruchstraBe 4, 76137 Karlsruhe. Der Antrag
muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers bein-
halten.

Bei Erdarbeiten darf die Standsicherheit der Oberleitungsmasten nicht beeintrachtigt werden. Im Zwei-
fel ist ein Standsicherheitsnachweis zu erbringen. Der Abstand zu der MastfundamentauBenkante min-
destens 2,5 m betragen und die Masten missen von den Gleisen aus frei zuganglich sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefligt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Das Bahngrundstiick enthalt im Grenzbereich ein erdverlegtes Streckenfernmeldekabel der DB Netz AG
und ein U-Kanal mit Fernmeldekabel der DB Netz AG.

Grenzabstand von > 2,5 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein!

Fernmeldekabel der DB Netz diirfen nicht Giberbaut werden und missen jederzeit zum Zwecke der In-
spektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefiigt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte beigefligtem Lageplanausschnitt:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der siidwestliche Teilbereich wird aus dem Geltungsbe-
reich im weiteren Verfahren herausgenommen. Die be-
stehende Larmschutzwand wird bauplanungsrechtlich

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss

n 60,952
VAM /8 T

/ V gesichert.
7

 — —':—P-_Qf : —_— e s —H —'
Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist in der Grundlagenermittlung/Vorplanung der BaumaR- Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau- Wird zur Kennt-
nahmen, eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik notwendig.  ungsplan beigefiigt worden. nis genommen.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes der DBAG sind einzuhalten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns weiterhin am Ver-
fahren zu beteiligen.

17 'Hohere Natur- Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehdrde (HNB) mit Email vom 30.03.2022 im Rahmen der Beteili-  Wird zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbe-  Wird zur Kennt-
schutzbehorde  gung der Trager offentlicher Belange den Entwurf den Bebauungsplan 12. Anderung zur Stellungnahme  hérde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. nis genommen.
Schreiben vom Ubersandt. Beteiligt wurde nicht ausschlieBlich die HNB, sondern die
14.04.2022 Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz liberwiegend von der Unteren ~ “Abteilung 5 - Umwelt” des Regierungsprasidiums Karls-

Naturschutzbehorde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG). Wir gehen davon aus, dass Sie | ruhe. Diese nimmt unter anderem auch die Belange des
die zustandige UNB in Ihrem Verfahren ebenfalls beteiligt haben. Immissionsschutz (Storfallbetriebe) und des Hochwasser-

Gegebenenfalls sind wir als HNB fiir die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtlichen Ausnahme schutzes wahr.

oder Befreiung zustandig. Sofern eine solche erforderlich ist, benotigen wir einen formlichen Antrag,
der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befrei-
ungsregelung bezieht. Die Frist des & 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen konnen, in welchen Fallen eine Zustandigkeit
der Hoheren Naturschutzbehorde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
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Nr. TOB

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

MODUS CONSULT o

Beschlussvorschlag  Beschluss

Zustandigkeit der hheren Naturschutzbehdrde im

Antrag auf naturschutzrechtliche Aushahme oder Befreiung im Bauleitplanver-

Bauleitplanverfahren

fahren

Art des Verstofies

Was ist zu tun ?

Naturschutzgebiet (NSG)

Verstoll gegen Ver- oder
Gebote der NSG-Verord-
nung

Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer Be
freiung nach § 67
BNatSchG, § 54 NatSchG

Landschaftsschutzgebiet
(LSG)

VerstoB gegen Ver- oder
Gebote der LSG-Verord-
nung; es handelt sich um ein
sog. dienendes LSG nach §
28 Abs. 2 NatSchG

Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer Be-
freiung nach § 67
BNatSchG, § 54 NatSchG

Artenschutz

VerstoR gegen artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote
des §44 Abs. 1und 5
BNatSchG und FFH-An-
hang-IV-Art oder europai-
sche Vogelart betroffen

Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG

Sind ausschlieBlich nur be-
sonders geschitzte europai-
sche Vogelarten betroffen
und liegt die Verbotsverwirk-
lichung aufierhalb eines
NSG, ist der Antrag bei der
UNB zu stellen

Biotepschutz

=Eingriff in gesetzlich ge-
schutztes Biotop innerhalb
eines NSG und Eingriff aus-
gleichbar oder

>Eingriff in gesetzlich ge
schutztes Biotop innerhalb
eines NSG und Eingriff nicht
ausgleichbar

=Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG , § 33 Abs_ 4
NatSchG

>Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer Be-
freiung nach § 67
BNatSchG, § 54 NatSchG

Natura 2000

Erhaltungsziele eines Na-
tura2000-Gebiets beruhrt

UNB entscheidet uiber Ver-
traglichkeit nach § 34
BNatSchG unter Mitwirkung
der HNB nach § 58 Abs. 3
Nr. 3 NatSchG

Hinweise zum Verfahren

Sollten Sie fir die Umsetzung |hres Bauleitplans eine naturschutzrechtliche Aus-
nahme oder Befreiung benotigen. so sollte diese zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schiusses vorliegen oder zumindest verbindlich avisiert sein. Es ist in jedem Fall er-
forderlich, dass Sie mit uns Kontakt aufnehmen und unter Zusendung aller erforderli-
chen Unterlagen die Grundlage dafiir schaffen, dass wir lhnen eine Planung in die
Ausnahme- oder Befreiungslage hinein bestétigen konnen.

Grundsatzlich gilt Folgendes: GemaR § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB haben die Gemein-
den die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und sowelt es flr die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts ist ein Bauleitplan nicht erforderlich und damit nichtig, wenn diesem ein
nicht ausrdumbares rechtliches oder tatséchliches Hindernis entgegensteht. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn die Voraussetzungen flr eine positive Entscheidung
Uber Ausnahme- oder Befreiungsantrége nicht verliegen. Die Frage der Vereinbarkeit
Ihrer Planungen mit den oben dargesteliten naturschutzrechtlichen Anforderungen
solite daher geklart sein, bevor der Feststellungs- oder Satzungsbeschiuss gefasst
wird.

Selbstversténdlich beraten wir Sie im Rahmen unserer Zusténdigkeiten und Mdglich-
keiten gerne und suchen zusammen mit Ihnen nach Moglichkeiten, wie Ihr Bauleit-
plan so gestaltet werden kann, dass er mit den von uns 2u voliziehenden natur-
schutzrechtlichen Normen vereinbar ist und auf Akzeptanz stét. Wir bitten jedoch
vor dem Hintergrund unserer sehr eingeschrénkten personellen Mdglichkeiten um
Verstandnis, wenn wir nicht jeden Wunsch nach Beratung und Information stets zeit-
nah nachkommen kénnen. Insbesondere in problematischen Fallen ist es sehr hilf-
reich, wenn der Dialog méglichst friihzeitig beginnt.

Bitte stellen Sie die gegebenenfalls erforderlichen Antrége — in Ihrem eigenen Inte-
resse — rechtzeitig.

nis genommen.

18 Stadtverwaltung
Stutensee

Schreiben vom

Die Belange der Stadt Stutensee werden durch die Planung nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

14.04.2022
19 Polizeiprasidium Seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu den 12. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 13 Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe “Hinterdorf/ Vorderes Winkelfeld Teil I”, Gemeinde Weingarten, nachfolgende Bedenken und Anregun- nis genommen.

Schreiben vom
19.04.2022

gen:.

Ausweislich der zeichnerischen Festsetzungen des o. a. Bebauungsplans sind innerhalb des Plangebiets
offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich” vor-
gesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung und verkehrsrechtliche Anordnung von ver-
kehrsberuhigten Bereichen (Z. 325 StVO ) nach den Bestimmungen der StVO und VwV-StVO durch die
StralRenverkehrsbehorde erfolgt.

Sind die in den genannten Vorschriften angefiihrten baulichen und verkehrlichen Voraussetzungen
nicht im vollem Umfang erfiillt, darf die Verkehrsbehorde die Z. 325.1 StVO nicht anordnen und der
Bebauungsplan muss im Nachgang entsprechend geandert werden. Es wird daher empfohlen die fragli-
chen Verkehrsflachen im BPL als Mischverkehrsflachen auszuweisen und nach Fertigstellung wird durch
die Verkehrsbehorde, den StraBenbaulasttrager und die Polizei gepriipft ob die erforderlichen Voraus-
setzungen fiir die verkehrsrechtliche Anordnung gegeben sind. Die verkehrsrechtliche Anordnung lasst
sich in diesem Fall ohne Auswirkungen auf das BPL-Verfahren umsetzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ‘Verkehrsberuhigter Be-
reich’ zu ‘Mischverkehrsflache’ geandert.

Dem
Verwaltungsvors
chlag wird ge-
folgt.

20 Netze BW GmbH

Schreiben vom
20.04.2022

Die uns mit Ihrem Schreiben vom 30.Marz 2022 zugesandten Unterlagen haben wir auf unsere Versor-
gungsbelange hin durchgesehen.

» Gegen die Anderung des Bebauungsplans erheben wir grundsatzlich keine Einwande.
» Uber den Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes kann erst eine Aussage getroffen werden,

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau-
ungsplan beigefiigt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag  Beschluss
wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist.
» Die elektrische Versorgung kann dann voraussichtlich aus den bestehenden Ortsnetzstationen erfol-
gen.
Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen rechtzeitig mit ein um alles Erforderliche abzuspre-
chen. Den zustindigen Sachbearbeiter fiir die Projektierung erreichen Sie wie folgt, ||| NN unter der
Rufnummer , sobald unsere Projektierung hierzu abgeschlossen ist, werden wir Sie
kontaktieren.
Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen
von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.
Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11
74613 Ohringen
Tel. (07941)932-386
Fax.(07941)932-366
NSG-Baden-Franken-leitungsauskunft@netze-bw.de
21 Landratsamt Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen von Seiten des Gesundheitsamts keine Einwande oder Be- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe, denken zur Planung. Eine abschlieBende Bewertung im Rahmen des weiteren Verfahrens kann vorgelegt nis genommen.
Gesundheitsamt werden, wenn die entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan vorliegen.
Schreiben vom
29.04.2022
22 Landratsamt Die untere Naturschutzbehorde hat keine Bedenken gegen die Planung. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

Karlsruhe, Amt
fur Umwelt und
Arbeitsschutz -
Naturschutz

Schreiben vom
29.04.2022

nis genommen.

Folgende Festsetzungen/Hinweise sollten liberarbeitet werden:

Die Pflanzliste in Teil A-4 sollte verbindliche Festsetzung werden.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Bepflanzung zwingend
eine standortgerechte heimische Vegetation vor. Dies wird
als ausreichend empfunden.

Die Pflanzliste in den Hinweisen dient als Orientierungs-
hilfe und ist nicht abschlieBend.
An der Planung wird festgehalten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.

Der Hinweis in Teil A-4 zum Artenschutz ist rechtlich nicht ausreichend bzw. missverstandlich. Auch
nach Verlassen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnen diese nicht einfach beseitigt werden, da
der Lebensstattenschutz ggf. ganzjahrig gilt. Ein Verschieben der Bauarbeiten ist dann nicht ausrei-
chend.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Artenschutz ist vollumfanglich unabhangig vom Be-
bauungsplan zu beachten. Zur Klarstellung aller Aspekte
des Artenschutzes werden die Hinweise zum Artenschutz
entsprechend der Anregung liberarbeitet und auch darauf
hingewiesen, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach
Verlassen nicht einfach beseitigt werden konnen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Dem Verwal-
tungsvorschlag
wird gefolgt.

Teil B-3: Der im Text erwahnte Fachbeitrag Artenschutz bzw. ein Teil A-5 fehlen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Verweis auf den Fach-
beitrag wird herausgenommen. Die Hinweise zum
Artenschutz sind zu beachten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Beschluss

23

Landratsamt
Karlsruhe, Amt
flir Umwelt und
Arbeitsschutz

Sachgebiet Was-
serrecht -
Altlasten/Bodens
chutz - Gewasser
- Abwasser und
Immissions-
schutz

Schreiben vom
29.04.2022

Altlasten & Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich im Untergrund teilweise noch Anlagenteile (Transportleitungen) der Erd-
olbohrungen Weingarten. Daher wurden diese Bereiche im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
gefiihrt (Altstandort 05619-02). Im Rahmen einer Sanierung (Bericht des Ing.-Biiros GDF Suez vom Sep-
tember 2010) wurden Transportleitungen, die nicht aus dem Untergrund entfernt werden konnten (i.d.R.
unter Gebauden) gespiilt, verdammt und versiegelt. Auf Grundlage dieser Sanierung wurde der Alt-
standort als “A - Ausscheiden aus dem BAK” klassifiziert.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist dennoch auf organoleptische Bodenveranderungen zu achten.
Sollte Auffalligkeiten festgestellt werden, ist das Landratsamt Karlsruhe - Amt fiir Umwelt und Arbeits-
schutz unverziiglich zu informieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefligt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Oberirdische Gewasser

Hinweise:

Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb eines Hochwasser-Risikogebiets. In Hochwasser-Risikogebieten
sollen nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasser-Risiko ange-
passten Bauweise errichtet oder erweitert werden.

In Hochwasser-Risikogebieten ist nach § 78c Wasserhaushaltsgesetz die Errichtung neuer Heizolver-
braucheranlagen verboten, wenn die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau-
ungsplan beigefiigt worden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Abwasser

Gemal WHG § 55 (2) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Die geplante
Entwasserung in den vorhandenen Mischwasserkanal steht dieser Forderung entgegen. Entsprechend
der weiteren Forderung im WHG § 57 (1), Pkt. 1 sollen zumindest alle moglichen MaBnahmen zur Regen-
wasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswassermengen in den Mischwasser-
kanal ergriffen werden.

Im Rahmen der einzelnen Bauantrage soll daher auf Umsetzung folgender MaRnahmen hingewirkt wer-
den, z.B.:

» Herstellung von Griindachern (wie schon im Bebauungsplan erwiinscht, ohne Ausnahme)

» Ausbildung der befestigten Flachen (Hofflachen, Stellplatze fiir Fahrzeuge) mit wasserdurchlassigen
Materialien

» Muldenversickerung von Niederschlagswasser lber die belebte Bodenzone vorhandener Griinflachen
auf den Privatgrundstiicken

Anmerkung:

Auch bei unglinstigen Bodenverhaltnissen konnen normalerweise MaBRnahmen zur Regenwasserversi-
ckerung umgesetzt werden. In diesen Fallen ist i.d.R. eine zumindest teilweise Regenwasserversickerung
moglich. Hierzu eignet sich beispielsweise das Mulden-Rigolen-Element (MRE). Das MRE bietet Spei-
cherraum sowohl in der oberirdischen Mulde (30 cm starker, belebter Oberboden) als auch in der un-
terirdischen Rigole. Mulde und Rigole werden iiber einen Uberlauf direkt kurzgeschlossen, um ein Uber-
laufen der Mulde bei selteneren Regenereignissen zu vermeiden. Denkbar ist auch den Anteil des Nie-
derschlagsabflusses, der trotz der Zwischenspeicherung in Mulde und Rigole nicht versickert werden
kann, in den Mischwasserkanal abzugeben.

Entsprechend der Anregung wurde neben den bereits
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Fest-
setzung zur Versickerung von Niederschlagswasser aufge-
nommen:

“Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist
zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder
flr die Griinflachenbewasserung verwendet wird. Die
schadlose Versickerung des Regenwassers auf dem pri-
vaten Grundstiick ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Die Versickerung hat grundsatz-
lich Giber 30 cm belebten, begriinten Oberboden zu erfol-
gen.

Als Ausnahme kann eine gedrosselte Einleitung in die
offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die
Versickerung auf Grund der anerkannten Regeln der Tech-
nik nicht moglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist.”

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Dem Verwal-
tungsvorschlag
wird gefolgt.

Immissionsschutz

GemaR Kapitel 6.6 “Verkehrs- und Gewerbelarm” der Begriindung zum Bebauungsplan soll im Rahmen
des weiteren Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms (StraRen- und Schie-

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der noch nicht ausreichend definierten Entwick-
lungsabsichten des bestehenden Gewerbebetriebs, wer-

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
nenverkehr) sowie eine Untersuchung des Gewerbelarms durchgefiihrt werden. Hinsichtlich der Unter-  den die Grundstiicke des Betriebs und des siidlich an- nahme der Ver-
suchung des Gewerbelarms empfehlen wir neben dem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb auch | grenzenden Bereiches aus dem Geltungsbereich heraus-  waltung wird
die Betriebe, welche im naheren Umkreis auRerhalb des Plangebiets tatig sind (z. B. in der genommen und vom restlichen Bebauungsplan entkop- zugestimmt.
Rudolf-Diesel-StraRe), zu beriicksichtigen. pelt. Diese sollen bei Vorliegen der konkreten Entwick-

Zudem empfehlen wir die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich der Geruchssituation bei den ‘l,\lj:%s:rll)smhten In einem separaten Verfahren behandelt
Planungen zu beriicksichtigen, da hier in der Vergangenheit Geruchsbeschwerden bei uns eingingen. )
Auf den im weiteren Verfahren erganzten Fachbeitrag
Schall als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen. Hier
werden neben dem Verkehrslarm auch der (angrenzende)
Gewerbelarm betrachtet.
Aufgrund der bestehenden Gemengelage besteht bereits
heute fur den Gewerbebetrieb im Rahmen seiner dyna-
mischen Betreiberpflicht bei Beschwerden hinsichtlich
von Geruchsimmissionen Handlungsbedarf.

24 Landratsamt Mit den Linien 121 (Weingarten - Blankenloch),159 (Weingarten - Berghausen) und dem schienenge- Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde Wird zur Kennt-
Karlsruhe, bundenen Angebot am Bahnhof Weingarten besteht eine angemessene Nahverkehrsanbindung fiir das  entsprechend der Anregung angepasst. nis genommen.
Amt fiir Mobilitat Plangebiet.
und Beteiligung Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass die Linie 120 (Weingarten - Spock), anders als in Ziffer 5.3.2
Schreiben vom  dargestellt, die im Plangebiet liegende Bushaltestelle Uhlandplatz nicht anfahrt.

29.04.2022 Sollten wir richtigerweise davon ausgehen, dass dies keine Auswirkungen auf die Planung, an der be-
stehenden Nahverkehrsstruktur festzuhalten, hat, bestehen seitens des Sachgebiets OPNV keine Be-
denken gegen das geplante Vorhaben. Andernfalls bitte wir um entsprechende Mitteilung.

25 Landratsamt 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe, werden konnen nis genommen.
Baurechtsamt

Schreiben vom
29.04.2022

1.1 Art der Vorgabe
Anpassung des FNPs fiir eine Teilflache des Bps im Wege der Berichtigung.

Bebauungsplan der Innenentwicklung, Grundflache unter 7 ha, keine UVP-pflichtigen Vorhaben, kein
Natura 2000-Gebiet, keine Storfallrelevanz.

1.2 Rechtsgrundlage
§ 13a BauGB

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung
Entfallt

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o. g. Plan beriihren konnen, mit Angaben
des Sachstandes
Entfallt

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Allgemeine Hinweise:
GemaR 4 Abs. 4 Nr. 2 GemO konnen die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften auch elektro-
nisch geltend gemacht werden.

Bitte weisen Sie in der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten) darauf
hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Auf die §§ 3 Abs. 2 Satz 1, 4 a Abs. 4 (Internet, zentrales Internetportal) und 10 a Abs. 2 BauGB (Einstel-
lung des wirksamen BPs ins Internet, zentrales Internetportal) wird vorsorglich hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

Auf Seite 32 der Begriindung ist der Satz nicht vollstandig.

Die Begriindung wurde hierzu angepasst.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Uns fallt auf, dass seit geraumer Zeit Bebauungsplane immer nur “behutsam nachverdichtet” werden Neben einer angestrebten Nachverdichtung im Plangebiet Wird zur Kennt-
sollen. durch Regelung und Ermoglichung einer Zweiten-Reihe- nis genommen.
Gerade wegen der Zielsetzung der Nachverdichtung/Schonung des AuRenbereichs/Klimaschutz.. usw. Bebauung ungl die Aufstockgng auf zwel b.ZW‘ '(vorw.legend Der Stellung-

. . . . . u " entlang der RingstraBe) drei Geschossen ist ein weiteres  nahme der Ver-
sollte die Gemeinde sich Gedanken machen, Nachverdichtungen nicht nur “behutsam” anzugehen, . . . .
- - . . . . Ziel der Planung die dauerhafte Sicherung des vorhande-  waltung wird
sondern nochmals uberlegen ob in noch mehr Bereichen eine massivere Bebauung denkbar ware. R . . eres .
nen Grungurtels in den hinteren Teilflachen der Grund- zugestimmt. An
stiicke zur Erhaltung der Wohnqualitat und zur Verbesse-  der Planung wird
rung des Mikroklimas. Da es sich um ein iiberwiegend festgehalten.
bereits bebautes Gebiet handelt, soll eine Nachverdich-
tung unter Beachtung des Riicksichtsnahmegebots - be-
hutsam - erfolgen und dennoch eine angemessene dichte
Bebauung ermoglicht werden. Dies wird als ausreichend
erachtet. An der Planung wird festgehalten.
Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen: Aufgrund der noch nicht ausreichend definierten Entwick- Wird zur Kennt-
zu Nr. 1.6.2 Absatz 2: Durch diese Definition gibt es im WA 2a keine 2te Baureihe (die zulassigen Hohen lungsqbsmhten (.j.es bestehen(jen Gewerbebe.z.tngbs, wer- nis genommen.
- : . . den die Grundstucke des Betriebs und des sudlich an-
andern sich nicht) Ist dies so gewollt? . .
grenzenden Bereiches aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen und vom restlichen Bebauungsplan entkop-
pelt. Diese sollen bei Vorliegen der konkreten Entwick-
lungsabsichten in einem separaten Verfahren behandelt
werden.

26 Landratsamt Das Gesundheitsamt, das Amt fiir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung, das Amt fiir Stra-  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe, Ren, der Abfallwirtschaftsbetrieb und der Kreisbrandmeister haben keine Anregungen oder Bedenken nis genommen.
Verfahrenskoor- gegen die vorgelegte Planung geauBert.
dination

Schreiben vom
29.04.2022
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Offentlichkeit

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

Beschlussvorschlag

MODUS CONSULT gg

Beschluss

Private
Stellungnahme 1

Schreiben vom
12.04.2022

Wir nehmen Bezug auf die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 13. Im Grundsatz begriiBen wir
das planerische Konzept, auch was die kiinftige Nutzung unserer derzeit gewerblich genutzten Grund-
stuicke betrifft, nachdem fiir unseren Gewerbetrieb ein auBerhalb des Plangebietes gelegenes, geeigne-
tes Grundstuck gefunden wurde. Allerdings ist derzeit nicht absehbar, ob und wann ein solches ge-
eignetes Betriebsgrundstiick gefunden wird, wie lang also die Ubergangsphase, von welcher der Bebau-
ungsplan ausgeht, andauern wird. Es kann sich um einen Zeitraum von Jahren oder Jahrzehnten han-
deln. Aus unserer Sicht lost der Bebauungsplan die Konflikte, die sich zwangslaufig aus dem Neben-
einander von Wohn- und gewerblicher Nutzung ergeben, nicht sachgerecht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemengelage mit
angrenzender Wohnbebauung bereits heute besteht; da-
her ist im Rahmen der dynamischen Betreiberpflicht be-
reits heute durch den Gewerbebetrieb Riicksicht zu neh-
men sowie die TA Larm zu beachten.

Aufgrund der noch nicht ausreichend definierten Entwick-
lungsabsichten und - zeitraume des bestehenden Gewer-
bebetriebs, werden die Grundstiicke des Betriebs und des
siidlich angrenzenden Bereiches aus dem Geltungsbereich
herausgenommen und vom restlichen Bebauungsplan
entkoppelt. Diese sollen bei Vorliegen der konkreten Ent-
wicklungsabsichten in einem separaten Verfahren be-
handelt werden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.

Hierzu im Einzelnen:

1. Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festzusetzen und fiir unsere
bestehende MetallgieRerei lediglich einen erweiterten Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO auszu-
weisen. Danach sollen nur Erneuerungen, Modernisierungen und Sanierungen der genehmigten Gebau-
de zuldssig sein, jedoch keine Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsidnderungen.

Damit wurde unser berechtigtes Interesse an einer moglichst ungehinderten Entwicklung unseres ge-
werblichen Betriebes entgegen § 2 Abs. 3 BauGB nicht hinreichend ermittelt und bewertet. Dieses Inter-
esse beschrankt sich nicht auf die Beibehaltung des status quo, sondern beinhaltet auch eine normale
Betriebsentwicklung. Zwar planen wir derzeit nicht konkret eine Erweiterung unserer Betriebsgebaude;
jedoch befindet sich auf einem unserer Betriebsgrundstiicke ein iiberdachter Lagerplatz fiir Maschinen,
Werkzeuge und Rohstoffe. Die Uberdachung ist schadhaft und muss iiber kurz oder lang erneuert wer-
den, wobei sinnvollerweise eine geschlossene Halle errichtet werden soll. Hierbei handelt es sich um
eine normale Entwicklung eines Gewerbebetriebes, die jedoch von der vorgesehenen “Fremdkorper-
festsetzung” nicht mehr gedeckt ware. Dadurch werden wir in der Entwicklung unseres Betriebes behin-
dert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemengelage mit
angrenzender Wohnbebauung bereits heute besteht; da-
her ist im Rahmen der dynamischen Betreiberpflicht be-
reits heute durch den Gewerbebetrieb Ricksicht zu neh-
men sowie die TA Larm zu beachten.

Aufgrund der noch nicht ausreichend definierten Entwick-
lungsabsichten und - zeitraume des bestehenden Gewer-
bebetriebs, werden die Grundstiicke des Betriebs und des
sudlich angrenzenden Bereiches aus dem Geltungsbereich
herausgenommen und vom restlichen Bebauungsplan
entkoppelt. Diese sollen bei Vorliegen der konkreten Ent-
wicklungsabsichten in einem separaten Verfahren be-
handelt werden.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt.

2. Anders als bislang sollen nun auch die Grundstiicke bislang unbebauten siidwestlich unserer Be-
triebsgrundstiicke in den Bebauungsplan einbezogen werden. Diese sollen also einer Wohnnutzung
zugefiihrt werden. Ob diese heranriickende Wohnbebauung zu Konflikten fiihren kann, die uns bei der
Nutzung unserer Gewerbegrundstiicke behindern und sich damit als riicksichtslos darstellt, wurde
bislang nicht ermittelt. Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll erst im weiteren Verfahren eine
Untersuchung des Verkehrs- und des Gewerbelarms durchgefiihrt werden. Diese Untersuchung muss
unseres Erachtens schon vor der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan stattfinden, denn mogli-
cherweise verbietet sich nach dem Ergebnis der Untersuchung die Ausweisung der betreffenden Grund-
stucke als Wohngrundstucke.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf vorherige Ausfiihrungen wird verwiesen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.

3. Fur unseren Betrieb besteht seit dem 16.07.1991 eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung. Diese
setzt fest, dass, wenn sich der Betrieb in einem Mischgebiet befindet, die Immissionsrichtwerte von 60
dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts nicht iiberschritten werden diirfen. Wenn sich der Betrieb hingegen
in einem Wohngebiet befindet, betragen die Immissionsrichtwerte nur 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts.

Fiir die Genehmigungsbehorde ist allein maRgeblich, in welchem Gebiet sich unser Betrieb befindet.
Bislang sind die Betriebsgrundstiicke nur teilweise im allgemeinen Wohngebiet gelegen. Sollte nun der
gesamte Bereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, wiirden die niedrigeren Immissions-
richtwerte flir uns gelten. Diese konnen moglicherweise nicht eingehalten werden, sodass unsere emis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung aufgehoben werden wiirde. Dies hatte eine SchlieBung unseres
Betriebes zur Folge.

Bereits im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Ge-
werbegrundstiickes sowie die nordlich und ostlich umlie-
genden Flachen als Wohnflachen ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemengelage mit
angrenzender Wohnbebauung bereits heute besteht; da-
her ist im Rahmen der dynamischen Betreiberpflicht be-
reits heute durch den Gewerbebetrieb Riicksicht zu neh-
men sowie die TA Larm zu beachten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.
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Gericke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT gg

Nr. Offentlichkeit Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss

Soweit ersichtlich, hat eine Priifung, welche Festsetzungen anstelle der Ausweisung eines allgemeinen

Wohngebietes im Bereich unseres Gewerbetriebes in Betracht kommt, nicht stattgefunden. Im Falle

einer Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches ist es jedoch erforderlich, das AusmaB der Betrof-

fenheit von Eigentumsbelangen, die durch die mit der Uberplanung entstehenden Wirkungen verbun-

den sind, bei der Aufstellung des Bebauungsplans in hervorgehobener Weise zu ermitteln und zu be-

werten und auch die moglichen Alternativen zu Uberprifen.

Als Alternative kommt hier unseres Erachtens in Betracht, den Bereich unserer Gewerbegrundstiicke

sowie der Grundstlicke in der Umgebung unseres Betriebes, die von gewerblichen Immissionen betrof-

fen sein konnen, als Mischgebiet auszuweisen. Gemal} § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauBG konnte festgesetzt werden,

dass diese Festsetzung nur so lange gilt, bis wir unseren Betrieb einstellen oder in ein Gebiet aulRerhalb

des Plangebietes verlegen und anschlieBend fiir diesen Bereich die Festsetzung als allgemeines Wohn-

gebiet gilt. Diese mogliche Festsetzung wurde von der Gemeinde nicht in Erwagung gezogen, obwohl sie

geeignet ware, Konflikte zwischen unserem Gewerbebetrieb und der ihn umgebenden Wohnnutzung zu

vermeiden. Hier sehen wir ein Abwagungsdefizit.

4. Das Grundstiick Flst.Nr. 13533 wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache bzw. Weg ausgewiesen. Es Die Flache wird aus dem Geltungsbereich des Wird zur Kennt-

steht jedoch in unserem Eigentum und wird flir unseren Betrieb als Andienungsflache genutzt und auch Bebauungsplans herausgenommen. nis genommen.

als solche weiterhin bendotigt. Insoweit ist die Planung daher nicht realisierbar. Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt.

2 Private wir, die Eheleute || . ciccntiimer vom Wohnhaus [l Flurstick Nr.JJJlll,  Mit dem Instrument der Bebauungsplanung kann die Ge-  Wird zur Kennt-
Stellungnahme 2 legen hiermit zu der geplanten hinteren Bebauung in 2. Reihe Einwendungen/Widerspruch ein. meinde hoheitlich ihre Entwicklungsziele - hier die Schaf- | nis genommen.
Schreiben vom  Uns wurde vor Jahren, beim Anbau an das vorhandene Wohnhaus, als hinterste Bebauungsgrenze (2. fung von thnraum 'm Innenbereich, insbesondere in der | Der Stellung-

. . .. zweiten Reihe - definieren. Aufgrund vorhandener Grund- nahme der Ver-
16.04.2022 Reihe alt) eine Linie vom Nr. JJJll und unserer Garage Nr. vor- » ) PR L aTHE e ; .
. . . stucksgrofRen und -tiefen ist im Plangebiet in einigen Teil- waltung wird
gegeben. Diese Grenze sollte auch weiterhin Bestand haben. . . . L2 . . .
bereichen eine Nachverdichtung in einer ortsintegrierten | zugestimmt. An
Eine Bebauung in 2. Reihe bei diesen geringen Flurstiicksbreiten mit “zweistockigen Wohnhausern” ist  Lage moglich. Durch den Bebauungsplan wird die Innen-  der Planung wird
uns als Nachbarn nicht zumutbar. Von einer “behutsamen und geordneten Nachverdichtung” kann da entwicklung gefordert und eine Flacheninanspruchnahme festgehalten.
keine Rede mehr sein. im AuBenbereich vermieden.
Das Gelande fiir Bebauung in 2. Reihe liegt ca. 1,5 m tiefer als die 1.Reihe. Wie soll die Losung zum Die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde res-
Nachbarn gestaltet werden? sourcen- und flachensparend Wohnraum im Gemeinde-
In dem neuen Bebauungsplan ist weiter eine Stellplatzverpflichtung vorgeschrieben und nachzuweisen. gebiet zu schaffen, folgt dem Ziel einer innenentwicklung
. - . vor Aulienentwicklung und soll den Anforderungen an neu
Unser direkter Nachbar Herr (Familie |l Grundstiick Nr. [JJJl} hat 2019/20 ; : .
. . . . . .. zu schaffenden Wohnraum wie auch der Vermeidung wei-
einen Bauantrag in 2. Reihe gestellt. Dieser wurde aus verschiedenen Grunden abgelehnt. - i . .
terer Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich gerecht
Jetzt, da in 2. Reihe mehrstockig gebaut werden darf, wird m.E. wieder ein Bauantrag gestellt werden. werden.
Einer der Griinde zur Ablehnung des 1. Bauantrages war die Hofeinfahrt, welche mit einer Breite von Um der zunehmenden Pkw-Anzahl pro Wohneinheit ge-
2,40 m zu eng ist (kann nicht verbreitert werden). recht zu werden, wird im Bebauungsplan der erforderliche
Vom Gesetzeeber werden mindestens 3 Meter gefordert Stellplatznachweis von 1 auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit
8 g ' uber 40 m2 Wohnflache erhoht.
Fgr Rett_ungsfahrzeuge/Feuerweh_r gibt es kgln !Durchkommen. Ga.ragep/Stellplatze (5 Stiick) gibt es Die rechtlichen Anforderungen an private Zufahrten, Stell-
nicht. Die Garagen konnen schon jetzt, da die Einfahrt zu schmal ist, nicht angefahren werden. PKWs - .
. N . . - platze und Feuerwehrdurchfahrten etc. gemaR der Lan-
stehen jetzt vor dem Wohnhaus. Die Situation kann nicht verandert werden. . - . A
desbauordnung gelten uneingeschrankt weiter und sind in
Wir bitten Sie, vorliegende Einwendungen mit lhrer Erfahrung und Sachverstand zu priifen und bitten der Baugenehmigung nachzuweisen. Konnen diese nicht
um Kenntnisnahme. nachgewiesen werden, ist eine Genehmigung auch weiter-
hin nicht moglich.
3 Private Wir als Eigentiimergemeinschaft der Uhlandstr. |l (WA 3) widersprechen fristgerecht der geplan- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

Stellungnahme 3

Schreiben vom
16.04.2022

ten Anderung des Bebauungsplanes vom21.03.22. und begriinden dies wie folgt:

Beim Kauf unseres Hauses in der Uhlandstr. ] in Weingarten war fiir uns entscheidend, dass keine stiad-
tischen Verhaltnisse bestanden und der Gebietscharakter der Bebauung moderat war und es sich um

Mit dem Instrument der Bebauungsplanung kann die Ge-
meinde hoheitlich ihre Entwicklungsziele - hier die res-
sourcen- und flachensparende Schaffung von Wohnraum

nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
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Nr. Offentlichkeit Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
eine verhaltnismaRig ruhige Wohngegend handelte. im Innenbereich - definieren. Aufgrund vorhandener waltung wird
Die Anderung des Bebauungsplanes wiirde diesen Wohncharakter verandern, so dass wir um einen Grunds:tucks'groﬁen.und -tiefen ISt im Pla.ngebm_zt In eini- - zugestimmt. Ar_1
Bestandschutz bitten gen Teilbereichen eine Nachverdichtung in zweiter Reihe  der Planung wird
) ) sowie eine Nachverdichtung durch eine Hohenentwicklung festgehalten.
Der Anderungsplan sieht bei zweigeschossigen Hausern eine Erhohung der Hauswand (Traufwand) von - in einer ortsintegrierten Lage - moglich. Dies soll der
5,80 m auf 8,50 m vor. Das ware mit 2,70 m eine Erhohung von 49%. Bebauungsplan ermoglichen um die Innenentwicklung zu
fordern und eine Flacheninanspruchnahme im AulRen-
bereich zu vermeiden.
Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebietals
Art der baulichen Nutzung fest. Der Wohncharakter bleibt
somit im Gebiet erhalten. An der Planung wird festgehal-
ten.
Zu Goethestr 10 + 10/1 (12943) (WA 3) Die Geschossigkeit im WA 3 ist auf maximal 2 Vollge- Wird zur Kennt-
Eine Traufhohe von 8,50 m konnte die Moglichkeit einer erheblichen Erhohung bieten, so dass mit ei- zfﬁ:ﬁzgtgi%;elzst{a'\mrfrhdoehsugagc?]eggazizggiSoohl:]glre]fn Blesrggig(l)lﬂqnm?n-
nem Kniestock beinahe ein Vollgeschoss erreicht werden kann. Fiir uns wiirde es eine noch dichtere 8 8 achs 8
. . P e e Vollgeschoss zu werden — ermoglicht werden. nahme der Ver-
Bebauung bedeuten, eine Verschattung des Hauses und unserer Wohnraume, ein moglicher Eingriff in waltung wird
unsere Privatsphare, sowie ein verstarktes Larmaufkommen. Damit verbunden ware eine Wertminde- Der personliche Anspruch auf Erhalt der derzeitigen Situa- U esti%nmt An
rung unserer Wohnungen und Lebensqualitat. tion ist hier mit den offentlichen Interessen der Entwick- de% Planun .wird
lungsziele der Gemeinde - eine ressourcen- und flachen- fest ehaltegn
sparende Nachverdichtung im Innenbereich abzuwagen. 8 '
In diesem Zusammenhang ist dem offentlichen Interesse
einer innerortlichen Nachverdichtung an dieser Stelle im
Zuge der bauleitplanerischen Abwagung der Vorrang ein-
geraumt. Durch die Einhaltung der nachbarschiitzenden
Abstandsflachen sind gesunde und ausreichend belichtete
Wohnverhaltnisse gewahrleistet.
An der Planung wird festgehalten.
Zu Goethestr. 10/2+ 10/3 (12944) (WA 3) Wie im rechtsgiitigen Bebauungsplan und im Bestand Wird zur Kennt-
Bei einer Traufhdhe von 10 m konnte auch hier durch eine entsprechende Bebauung ein beinahe weite- bereits \llorhanden, wird fur das Ghrundstuck mit der nis genommen.
res VollgeschoR entstehen Flu rstlic K-Nr. 12944 drel Yol!gesg osse zugela§sen. l?le Der Stellung-
) Traufhohe von 10 m ermoglicht in anderen Teilbereichen  nahme der Ver-
Zu bebaubare Flache 12944 eine Realisierung von drei Vollgeschossen und wird waltung wird
Ein moglicher Mietblock mit einer Traufhohe von 10 m wiirde die bestehende Wohnstruktur weiterver- Eﬁﬁg::ﬁ:gdsslwi:g :nc)lise?:;fzzeniziggrir?r(ISJent?;lilélcekerhé- glégresgnmur?lt’ a?rd
andern und zu einem Larmanstieg und einer Nachverdichtung mit entsprechenden Folgen fiir Wohn- : . . 8
e - T2 hung ausgegangen, da nachbarschutzende Grenzabstande festgehalten.
qualitat und Immobilienwertigkeit fuhren. . . 1 . "
einzuhalten sind und zusatzlich eine erhohte Stellplatz-
Aus den genannten Griinden bitten wir einen Bestandschutz in der Bebauung und bitten Sie Ihre Ent- verpflichtung im Bebauungsplan geregelt wurde, um dem
scheidung nochmals zu tiberpriifen und zu den o.g. Objekten keine Veranderungen vorzunehmen. heutigen Pkw-Bestand gerecht zu werden. Zudem miissen
Es sei darauf hingewiesen, dass durch die zu erwartende Bebauung in den nahen Grundstiicken |||} gLeSS\E\%lﬁrl]aeﬁzni2;{;2?:&?;2???;?c;(rgaghgeWIesen werden,
(WA 3) und [l (WA 1) eine weitere Belastung des Wohnumfeldes entsteht. garage.
Auf vorherige Ausfiihrungen wird verwiesen. An der Pla-
) nung wird festgehalten.
4  Private Zum o. g. Bebauungsplan erhalten Sie meinen Einwand im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbetei- Mit dem Bebauungsplan wird eine weitere Bebauung in Wird zur Kennt-

Stellungnahme 4

Schreiben vom
03.05.2022

ligung.
2.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (874 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ein Nachweis von 2 Stellplatzen ab einer Wohnflache von mehr als 40 m? entspricht nicht den aktuellen
statistischen Erkenntnissen. Die Wohnflache privater Haushalte mit einer HaushaltsgrofRe von 1 Person
betragt momentan durchschnittlich 68 m2.

der zweiten Reihe ermoglicht. Um eine Verscharfung der
Parksituation im offentlichen Raum durch die Nachver-
dichtung in der zweiten Reihe zu verhindern, wird im Be-
bauungsplan eine Erhohung der Stellplatzverpflichtung
auf 2 Stlp/WE (> 40 m2) geregelt. Damit soll auch dem Ziel
des Mobilitatskonzeptes — den offentlichen Raum von
zusatzlichem Parken zu entlasten und allen Verkehrsteil-

nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.
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Offentlichkeit

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Gericke GmbH & Co. KG

Beschlussvorschlag

MODUS CONSULT gg

Beschluss

Website: Statistisches Bundesamt - Wohnflache privater Haushalte nach Haushaltsstruktur 2018.

Verfugbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/haushalte-wohnflaeche-
typ.html

Die privaten Haushalte verfiigen durchschnittlich tiber 105,8 Personenkraftwagen je 100 Haushalte. Das
entspricht 1,058 Personenkraftwagen je Haushalt.

Website: Statistisches Bundesamt - Datenreport 2021- Kapitel 7: Wohnen, Seite 213, Tabelle 6. Verfiigbar
unter:

https:/ /www.destatis.de/DE/Service/Statistik-Campus/Datenreport/Downloads/datenreport-2021-kap-
6.pdf? blob=publicationFile

Die maximale Ausschopfung von Stellplatzen gern. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg §74 (2)
Nr. 2 ist in Anbetracht der geschilderten Situation unverhaltnismaRig. Angemessen ware z.B. die Forde-
rung von 1 Stellplatz fiir Wohnflachen bis 65 m? sowie max. 1,5 Stellplatze fir Wohneinheiten tiber 65 m?
- oder 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit analog zu anderen qualifizierten Bebauungsplanen der Gemein-
de Weingarten.

nehmern (FuBganger und Radfahrer) zur Verfiigung zu
stellen - entsprochen werden.

Trotz des Ziels der Gemeinde, den FuB- und Radverkehr zu
fordern und den motorisierten Individualverkehr zu redu-
zieren, ist der PKW-Bestand pro 1.000 EW in Weingarten in
den letzten 10 Jahren um ca. 10 % gestiegen. Aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse wird davon ausgegangen, dass
bei Wohnungen > 40m? eine hohere Motorisierung als ein
Pkw zugrunde zu legen ist. Die Begriindung zur Stellplatz-
erhohung wird erganzt. An der Planung wird festgehalten.

Die Verpflichtung zur Herstellung einer Tiefgarage ab 4 Wohneinheiten ist 6kologisch nicht nachhaltig
und beziiglich entstehender Mehrkosten wirtschaftlich nicht darstellbar. Es gibt viele beispielhafte
Konzepte mit wassergebundenen Belagen, Begriinungen und Regenwasserkonzept, um einer groBflachi-
gen Versiegelung entgegenzuwirken.

Der Bebauungsplan tragt in seiner derzeitigen Fassung, bedingt durch die Stellplatzforderung, am meis-
ten zur groRflachigen Versiegelung von okologisch wertvollen Flachen bei. Weiterhin werden durch den
geforderten Stellplatznachweis indirekt Wohnflachen gefordert, fiir die regionsspezifisch nur eine ge-
ringe Nachfrage besteht.

Ich bitte um Uberarbeitung des Bebauungsplans in der aktuellen “Fassung zur friihzeitigen Beteiligung”
und stehe Ihnen fur Ruckfragen gerne zur Verfugung.

Auf vorherige Ausfiihrungen wird verwiesen.

Der Stellplatznachweis fiir Wohngebaude ab 5 Wohnein-
heiten ist zwingend in Tiefgaragen nachzuweisen um mog-
lichst viele Freiflachen - auch in Form von begriinten Tief-
garagendacher - zu ermoglichen und eine groRe zusatzli-

che Belastung im offentlichen StraBenraum zu verhindern.

An der Planung wird festgehalten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.




