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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.08.2022 - 05.09.2022 sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom 05.08.2022 - 05.09.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I” - 12. Anderung der Gemeinde Weingarten (Baden)

Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
1 | Hohere Natur- Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehorde (HNB) mit Email vom 02.08.2022 im Rahmen der Beteili-  Wird zur Kenntnis genommen. Die zustandige UNB wurde  Wird zur Kennt-
schutzbehorde  gung der Trager offentlicher Belange den Entwurf des Bebauungsplans 12. Anderung zur Stellungnahme ebenfalls am Verfahren beteiligt. nis genommen.
. ubersandt.
Schreiben vom
03.08.2022 Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz iiberwiegend von der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG). Wir gehen davon aus, dass Sie
die zustandige UNB in Ihrem Verfahren ebenfalls beteiligt haben.
Gegebenenfalls sind wir als HNB fiir die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiung zustandig. Sofern eine solche erforderlich ist, benotigen wir einen formlichen Antrag,
der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befrei-
ungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.
Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen konnen, in welchen Fallen eine Zustandigkeit
der Hoheren Naturschutzbehorde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum Verfahren.
Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Zustandigkeit dEearul'ltgirtl;[rae:v::t:r:f::utzhehérde im v - nis ge nommen.
Hinweise zum Verfahren
Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung im Bauleitplanver-
fahren
Sollten Sie fiir die Umsetzung Ihres Bauleitplans eine naturschutzrechtliche Aus-
! Art des Verstoies Waes bst zu tun ? nahme oder Befreiung bendtigen, so sollte diese zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schiusses vorliegen oder zumindest verbindlich avisiert sein. Es ist in jedem Fall er-
Formiicher Aniag bel der forderlich, dass Sie mit uns Kontakt aufnehmen und unter Zusendung aller erforderli-
O ézﬁ;ﬂt?g g:rgsg(‘;/%-e?::; ::Snau; ;,E.;T“Uenrg oiner Be- chen Unterlagen die Gn_'undlage dafur_schaff?rx_. dass_wir Ihnen eine Planung in die
nung BNathchG. §§54 NatSChG Ausnahme- oder Befreiungslage hinein bestétigen kénnen.
! Grundsétzlich gilt Felgendes: GemaR § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB haben die Gemein-
| Verstol gegen Ver- oder S b den die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
Gebote der LSG-Verord- CIMECTET . ik het-Cer wicklung und Ordnung erforderlich ist. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwal-
:.Lagg;achaftsschutzgeblet [ ggﬂgd‘*‘; Qﬁggﬂgéhn{é?neé" ;‘gsngl‘:[uimeguﬁnf s tungsgerichts ist ein Bauleitplan nicht erforderlich und damit nichtig, wenn diesem ein
zgg;.bs 2 NatSchG BNatSchG, § 54 NatSchG nicht ausréumbares rechtliches oder tatséchliches Hindernis entgegensteht. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn die Voraussetzungen fiir eine positive Entscheidung
Formiicher Antrag bei der Uber Ausnahme- oder Befreiungsantrage nicht vorliegen. Die Frage der Vereinbarkeit
HNB auf Erteilung einer Ihrer Planungen mit den oben dargesteliten naturschutzrechtlichen Anforderungen
| versto gegen artenschutz- ’é‘:ﬂ:g’g:{g nach §45:Abs T solite daher geklart sein, bevor der Feststellungs- oder Satzungsbeschluss gefasst
[ rechiiche ZugiiEverbols) Sind ausschlieftlich nur be- wird.
Artenschutz | dess 5 44 Abs: 1 und 5 sonders geschitzte européi- - s o e .
| BNHIS\C“: und FFH-An- sche Vogelarten betroffen Selbstverstandlich beraten wir Sie im Rahmen unserer Zustandigkeiten und Méglich-
22{]’3 \‘,;ger?aﬂd;gﬁga‘;ﬂm und liegt die Verbotsverwirk- keiten gerne und suchen zusammen mit Ihnen nach Méglichkeiten, wie Ihr Bauleit-
chgn?;ggremigslg:fde! plan so gestaltet werden kann, dass er mit den von uns zu vollziehenden natur-
UNB zu stellen schutzrechtlichen Normen vereinbar ist und auf Akzeptanz stofit. Wir bitten jedoch
vor dem Hintergrund unserer sehr eingeschrankten personellen Moglichkeiten um
sl i ssatthziss >Formlicher Antrag bei der Verstandnis, wenn wir nicht jeden Wunsch nach Beratung und Information stets zeit-
| schﬁ?zles B?olo |rmer?1alb HNB auf Erteilung einer nah nachkommen kénnen. Insbesondere in problematischen Féllen ist es sehr hilf-
[ P Ausnahme nach § 30 Abs. 3
| g:g;ac;alas;%du;d Engriff aus- | puoieenG 8§33 Abs 4 reich, wenn der Dialog méglichst friihzeitig beginnt.
Biotopschutz I >E‘mgnﬂ |ntese1‘_:i|ch ?eib EIS;?;TEHH Antrag bei der Bitte stellen Sie die gegebenenfalls erforderlichen Antrége — in Ihrem eigenen Inte-
schutztes Biotop innerhal h - i
| s undLEmgrlﬂ i E:En.;u'z E]eglg? einer Be- resse — rechtzeitig.
AlEdieecibe BNalSchG, § 54 NatSchG
UNEB entscheidet uber Ver.
traglichkeit nach § 34
Natura 2000 Eteoekb sl | mws Eﬁhlcerillxrgkugg
e SNatsane
2 Neptune Energy Unsere Bedenken aus der Stellungnahme 0S/ro/0798/22 bzgl. Erdolbohrungen wurden in die Planungs- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Deutschland unterlagen aufgenommen. Weitere Bedenken bestehen nicht. nis genommen.
GmbH
Schreiben vom
03.08.2022
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Nr. TOB Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

MODUS CONSULT g

Beschlussvorschlag Beschluss

3 Pledoc GmbH Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Schreiben vom
05.08.22

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstim-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

mung mit uns.
\ /. 4

g

v

Legende
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

4 Terranets bw Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen

GmbH keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht direkt betroffen werden.

Schreiben vom  Wie Sie den beigefligten Planunterlagen entnehmen konnen, verlaufen sudlich u. westlich auRerhalb
02.08.2022 des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Schwabenleitung DN 600 MOP 56 bar sowie parallel
dazu verlegte Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH.

Sollte sich Ihr Bauvorhaben in diesen Bereichen fortbewegen, bitten wir Sie um eine erneute Beteili-
gung. Um eine schnellstmogliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukiinftig den Link zur kostenlo-
sen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches. Es
liegt somit keine Betroffenheit vor.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
terranets bw !
S EERERDT nis genommen.
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5 TransnetBW Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
GmbH

Schreiben vom
03.08.2022

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I” - 12.

Anderung betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfah-
ren ist nicht erforderlich.

nis genommen.

6 Gemeinde Walz- Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
bachtal Belange der Gemeinde Walzbachtal sind nach vorliegender Planung nicht berihrt. nis genommen.
Schreiben vom
03.08.2022

7 Handwerkskam- Die Handwerkskammer Karlsruhe hat zum oben genannten Bebauungsplan Nr. 13 keine Anregungen Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
mer Karlsruhe vorzubringen. nis genommen.
Schreiben vom
04.08.2022

8 Netze BW GmbH Unsere Stellungnahme vom 11.04.2022 hat weiterhin Gultigkeit. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

Schreiben vom
04.08.2022

nis genommen.

Anlage:
Stellungnahme vom 11.04.2022

Die oben genannte 12. Anderung wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung
(Mittel- und Niederspannung) iiberpriift.

Innerhalb und auBBerhalb des qu_ngebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In der Anlage erhal-
ten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen. Evtl. bestehende dingliche
Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu begriinden.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail PGRM-
Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Ein Hinweis zu bestehenden Leitungen wurde dem Bebau-
ungsplan beigefiigt. Das bestehende Grundstiick der Tra-
fostation wird als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ‘Elektrizitat’ auch weiterhin wie im
Bestand bestehend gesichert.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung
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Beschlussvorschlag Beschluss

Als Trager offentlicher Belange gemall Bundesbaugesetz stellen wir folgenden Antrag:

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Versorgungsnetz erfolgen.
Ob und in welchem AusmaB ggf. eine Netzerweiterung (evtl. Errichtung einer neuen Trafostation mit

einem Platzbedarf von 5,5 m x 5,5 m und direktem Zugang von einer 6ffentlichen StraRe) erforderlich

ist, kann erst festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist.

Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke diirfen auf
als nicht liberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungs-
status in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit samtlichen Versor-
gungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH
beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf
das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze
BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941) 932-449

Fax. (07941) 932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung tiber das Inkrafttreten des Bebauungs-
planes.

N ———— Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
9 Regierungsprasi- Die Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Karlsruhe hat keine Einwande oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
dium Karlsruhe, nis genommen.
Abteilung 4 -
Mobilitat, Ver-
kehr, StralRen
Schreiben vom
02.08.2022
10 Eisenbahn-Bun- Ihr Schreiben ist am 04.08.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o.a. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
desamt Geschaftszeichen bearbeitet. nis genommen.
Schreiben vom  Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und die
05.08.2022 Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend beriicksichtigt. In sofern
bestehen keine Bedenken.
Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreibe- Wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn AG wur-  Wird zur Kennt-
rin DB Netz AG als Tragerin offentlicher Belange und als Grundstiicksnachbarin tiber die Deutsche Bahn  de ebenfalls am Verfahren beteiligt. nis genommen.
AG, DB Immobilien, GutschstralRe 6 in 76137 Karlsruhe, empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt
pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.
11  Pledoc GmbH Wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versor-  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

Schreiben vom
09.08.2022

gungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme

nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstim-
mung mit uns.

nis genommen.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
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Beschlussvorschlag Beschluss

Legende
— Pipeing
Trasse GasLINE
—— Stromksbel OGE
= Nachrichtentechnik OGE
—— Korrosionsschutzaniage

[ Antrage

s DO C Giadbecker str. 404
- |P\EDOC 45326 Essen

Vorgang: | 20220801845

Erstelit 09.08.2022

1] Lage 11, Gosthestralle, 76356, Weingarien (Baden)

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

12

Deutsche Bahn
AG

Schreiben vom
10.08.2022

Die DB AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, libersendet Ihnen hier-
mit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Bebauungsplanverfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.13 “Hinterhof/Vorderes Winkelfeld Teil 17, 12. Anderung &
ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Weingarten bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die von uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilten Belange (Aktenzeichen:
TOEB-BW-22-129593) wurden bei der Aufstellung beriicksichtigt und sind weiterhin giiltig.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns weiterhin am Ver-
fahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.

13

Nachbarschafts-
verband Karls-
ruhe

Schreiben vom
11.08.2022

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I” planen Sie eine
behutsame und geordnete Nachverdichtung dieses Bereiches zu regeln und einer unkontrollierten und
unmaRstablichen Bauentwicklung vorzubeugen. Fiir das gesamte Plangebiet ist die Festsetzung allge-
meines Wohngebiet vorgesehen.

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt fur das
Plangebiet groRRtenteils bestehende Wohnbauflache dar. Im Stidwesten des Plangebietes stellt der FNP
fur einen kleineren Teilbereich bestehende gemischte Bauflache dar. Dieser Teilbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aufgrund des im Baugesetzbuches beschriebenen Vorgehens bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung nach § 13a muss fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes kein Einzelande-
rungsverfahren durchgefiihrt werden. Der Flachennutzungsplan kann im Zuge einer Berichtigung ange-
passt werden.

Bitte informieren Sie uns, sobald die Satzung des Bebauungsplans beschlossen ist. Wir werden die

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches fallt
der Bereich der im FNP dargestellten gemischten Baufla-
che heraus. Das Plangebiet ist im “Flachennutzungsplan
2030” des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, rechts-
giiltig 3. Juli 2021, als Wohnbauflache im Bestand ausge-
wiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Darstellung des Flachennutzungsplanes nach dem Beschluss der Verbandsversammlung des Nachbar-
schaftsverbandes fiir den Bereich in Wohnbauflache berichtigen. Dieses wird im Zuge der nachsten
Aktualisierung des Flachennutzungsplanes geschehen.

14 Stadt Karlsruhe, Belange der Stadt Karlsruhe werden durch die Planungen nicht berihrt. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
i':s;jtplanungs- Das Stadtplanungsamt Karlsruhe hat keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. nis genommen.
Schreiben vom
11.08.2022

15 Landesamt fiir  Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//22-01440 vom  Wird zur Kenntnis genommen.

Geologie, 07.04.2022 sowie den Hinweis auf Baugriindung/Geotechnik im Teil A - 4 der Hinweise, nachrichtliche

Rohstoffe und Ubernahmen, Kennzeichnungen, Vermerke sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben

Bergbau keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Schreiben vom

15.08.2022
Anlage: Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
» Merkblatt fur Planungstrager nis genommen.

16 Karlsruher Ver-  Der KVV ist von der Planung nicht betroffen und hat somit hierzu keine Anmerkungen. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
kehrsverbund nis genommen.
GmbH
Schreiben vom
16.08.2022

17  Kampfmittel- Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges  Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis wurde bereits  Wird zur Kennt-

beseitigungs-
dienst BW

Schreiben vom
17.08.2022

stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtser-
forschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen ein-
zustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benotigten Formu-
lare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind. 18 Wochen ab Auftragseingang. Eine
Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in Verzug)
moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab. Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin,
dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABL. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Baden-Wiirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln be-
schranken. Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen voll-
standige Kostenerstattung iibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig
werden kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

dem Bebauungsplan beigefiigt.

nis genommen.

Anlage:

» Auftrag zur Uberpriifung auf Kampfmittelbelastung/Luftbildauswertung
» Kostensatze und Entgelte

» Merkblatt Kampfmittelfrei Bauen

» Verwaltungsvorschrift Kampfmittelbeseitigungsdienst

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
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TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss

18

Netze-Gesell- Im Bereich der bestehenden StraRen und Wege, sowie innerhalb des Plangebiets sind Erdgasleitungen  Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis wurde bereits  Wird zur Kennt-
schaft Sidwest  vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrAger, bzw. Grundstiickseigentumer verlegt dem Bebauungsplan beigefiigt. nis genommen.
mbH wurden.

Schreiben vom  Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie liber die E-Mailadresse:
18.08.2022 Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraRen- und Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm,
Auftrag < 30 cm) sowie bei anderen MaBnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die

Netze- Gesellschaft Stidwest mbH, Technischer Service TNN
Email: NB_Anschluss_Netzthemen@netze-suedwest.de
Tel. Nr: 07243 3427-272

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Dies dient zur Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
UmbaumaRnahmen oder Umplanungen. Gleiches gilt fiir evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von
Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MaBnahme ausnahmsweise Umlegungen unserer Versorgungsleitungen erforder-
lich sein und hat die Gemeinde Ersatzanspriiche gegeniiber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der
geleisteten Zuschusse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fiir formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete gemal § 150 Baugesetzbuch bleibt unberiihrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen
gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusatzlicher StraBen, bzw. neue Netzanschliisse an das vorhandene Netz ist technisch
moglich; eine Entscheidung Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse besteht, bzw. keine ErschlieRung
mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden, dass eine
Trasse fir eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein entsprechen- Die Planung sieht keine neuen offentlichen StraRen vor.
des Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gelten die

Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Ein Hinweis auf die die Vorgaben des Technischen Regel-
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische werkes DVGW GW 125 (M) wurde bereits dem Bebauungs-
SchutzmaBnahmen erforderlich, die durch den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen und  plan beigefiigt.

zu bezahlen sind.

19

Polizeiprasidium Seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu der vorgesehenen 12. Anderung des Bebauungs- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe plans Nr. 13 “Hinterdorf/Vorderes Winkelfeld Teil I”, Gemeinde Weingarten, keine Bedenken oder weite- nis genommen.

Schreiben vom re Anregungen.

18.08.2022

20

Regionalverband Die vorgesehenen Anderungen im bestehenden Wohngebiet, das im Regionalplan als Siedlung Bestand  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Mittlerer Ober-  (iiberwiegend Mischnutzung) dargestellt ist, beriihren Belange der Regionalplanung nicht. nis genommen.
rhein

Schreiben vom
23.08.2022

21

Stadt Stutensee Die Belange der Stadt Stutensee werden durch die Planung nicht beriihrt. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

_ nis genommen.
Schreiben vom g

24.08.2022
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
22 Regierungsprasi- In unserer Funktion als hohere Raumordnungsbehorde nehmen wir folgendermaRen Stellung: Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
gLutr;lI:erl]rglserihe, Innerhalb des. bereits vo.llsténdig.bebauten Plapgebiets soll das bestehende Bau-recht an zeitgemalle nis genommen.
. bauleitplanerische Entwicklungsziele der Gemeinde angepasst werden. Zudem wird der Bebauungsplan
Wirtschaft, . - N .
nach vielen Teilanderungen als Gesamtplanwerk einheitlich geandert bzw. neu aufgestellt.
Raumordnung,
Bau-, Denkmal- Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt den Bereich als bestehende Siedlungsflache mit liber-
und Gesund- wiegender Wohn- und Mischnutzung fest. Der vorliegenden Planung stehen keine Belange der Raum-
heitswesen ordnung entgegen.
Schreiben vom
25.08.2022
23 Vodafone GmbH Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis wurde bereits ~ Wird zur Kennt-
. geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht. dem Bebauungsplan beigefugt. nis genommen.
Schreiben vom
25.08.2022 In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft GUber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Bitte beachten Sie: . . -
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Unitymedia wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt.
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
Anlagen:
» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerklarung Vodafone GmbH
» Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
24 Stadt Bruchsal  Die Stadt Bruchsal hat zum oben genannten Bebauungsplan, keine Anregungen oder Bedenken vor- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
. zubringen. nis genommen.
Schreiben vom
05.09.2022
25 Landratsamt Unsere Anmerkungen wurden eingearbeitet. Von einer zwingenden Regelung wird zur Flexibilitat bei Wird zur Kennt-

Karlsruhe, Amt
fir Umwelt und
Arbeitsschutz -
Naturschutz

Schreiben vom
23.09.2022

Zu folgenden Punkten sehen wir noch Anderungsbedarf:

Laut Festsetzungen Teil A-1ist die Ausgestaltung von Dachern und Oberflachen mit unbeschichteten
Metallen unzulassig. Die Verwendung von jenen Metallen ist jedoch fiir Regenrinnen und Fallrohre aus-
genommen. Da das Wasser nicht nur mit dem Dach sondern auch diesen Bauteilen in Beruhrung kommt
und so Bestandteile davon losen und in den Boden und hin zur belebten Umwelt transportieren kann,
wo diese Schaden anrichten konnen, sollte auch in diesen beiden Fallen beschichtetes Metall als Mate-
rial festgesetzt werden.

der Materialauswahl bei Regenrinnen und Regenfallroh-
ren — fir diese in der Regel kleinflachigen Bauteile — ab-
gesehen. Die Anregung wird als Empfehlung dem Bebau-
ungsplan beigefuigt. An der Planung wird festgehalten.

nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.

Eine Neupflanzung von Koniferen sollte verbindlich ausgeschlossen werden. Diese leisten naturschutz-
fachlich den geringsten Beitrag.

Aus Griinden der gestalterischen Flexibilitat diirfen Koni-
feren - jedoch nur als Solitar - zusatzlich zum Pflanzege-
bot gepflanzt werden. Sofern Koniferen als Bepflanzung
gewahlt werden, diirfen diese nicht als notwendige An-
pflanzung angerechnet werden, damit die landschafts-
typischen Pflanzenarten in ausreichenden Umfang eta-
bliert werden konnen. Der Bebauungsplan begrenzt somit
bereits die in der Regel bzgl. der Fauna artenarmen Koni-
feren. Dies wird als ausreichend erachtet. An der Planung
wird festgehalten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.
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Nr. TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Die Begriinung von Dachern leistet einen wertvollen Beitrag fiir den Klimaschutz und sollte daher unbe- Wird zur Kenntnis genommen. Eine Dachbegriinung wird ~ Wird zur Kennt-
dingt verbindlich festgesetzt werden. Eine Dachbegriinung lasst sich dies durchaus mit der Installation | zugelassen. Es handelt sich um ein bereits bebautes Ge-  nis genommen.
von PV-Elementen kombinieren, dies ist somit kein sachlich gerechtfertigtes Ausschlusskriterium. biet innerhalb der Ortslage fiir die eine Nachverdichtung  Der Stellung-

zugelassen wird. Der Bebauungsplan schreibt fiir die nahme der Ver-
Hauptgebaude zudem Satteldacher fest. Aus diesem waltung wird
Grund wird von einer zwingenden Dachbegriinung abgese- zugestimmt. An
hen. An der Planung wird festgehalten. der Planung wird
festgehalten.

26 Landratsamt Altlasten & Bodenschutz Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist dem Bebau- Wird zur Kennt-
Karlsruhe, Amt |, plangebiet befinden sich im Untergrund teilweise noch Anlagenteile (Transportleitungen) der Erd-  Ungsplan beigefiigt worden. nis genommen.
fur Umwelt und 5 1hohrungen Weingarten. Daher wurden diese Bereiche im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)

Arbeitsschutz gefiihrt. Im Rahmen einer Sanierung wurden Transportleitungen, die nicht aus dem Untergrund entfernt

Sachgebiete werden konnten (i.d.R. unter Gebdauden) gesplilt, verdammt und versiegelt. Auf Grundlage dieser Sanie-

Wasserrecht - rung ist der Altstandort aus dem BAK ausgeschieden.

Altlasten/ Bei Eingriffen in den Boden ist mit besonderer Sorgfalt auf Verunreinigungen, Olspuren oder Gerliche

Bodenschutz-  zu achten. Bei Auffalligkeiten ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe - Amt fiir Um-welt und Ar-

Gewasser - Ab-  beitsschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen sind in diesem Fall mit dem Landratsamt Karlsruhe

wasser - Im- abzustimmen.

missionsschutz

und Industrie-

abwasser

Schreiben vom

23.09.2022
Immissionsschutz Der bereits an den Bestandsgebauden RingstralRe 26 und  Wird zur Kennt-
Den Planunterlagen liegt ein Fachbeitrag Schall der MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG, Karlsruhe 39 Um bis zu 0,2 dB(A) tags / nachts iiberschrittene Orien-  nis genommen.
vom Juli 2022 bei, in welchem sowohl der Verkehrs- als auch der Gewerbeldrm betrachtet wird. Das tierungswert, erscheint aufgrund der seit Jahrzehnten ge-  Der Stellung-
Verkehrsldrmgutachten wurde von uns nicht auf Plausibilitit gepriift. wachsenen Gemengelage, ohne weitergehende Schutz- nahme der Ver-
Das Gutachten zum Gewerbelarm kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungs- maBnahmen auch weiterhin als tolerierbar. Dariiber hin-  waltung wird
werte der DIN 18005 nicht an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten werden. In der unmittel- aus ist die TA Larm einzuhalten. Es kommt durch die Pla-  zugestimmt. An
bar neben dem GieRereibetrieb liegenden Wohnbebauung kommt es demnach zu geringfiigigen Uber- ~ NUNg zu keiner naher heranruckenden Wohnbebauung. der Planung wird
schreitungen dieser Werte. Auch erfahrungsgemag kann eine solche Konstellation zu einem Larmkon-  Aufgrund der bestehenden Gemengelage besteht bereits festgehalten.
flikt zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung fihren. Daneben konnen von einer GieBerei auch Geruchs-  heyte fiir den Gewerbebetrieb im Rahmen seiner dyna-
emissionen ausgehen, die in der Nachbarschaft zu Belastigungen fuhren konnen. Beides kann in diesem mischen Betreiberpflicht bei Beschwerden hinsichtlich
Zusammenhang letztlich auch zu einer erheblichen Einschrankung des bestehenden Gewerbebetriebes  yon Geruchsimmissionen Handlungsbedarf.
fuhren. Wir empfehlen dies insbesondere bei der Nachverdichtung und der damit verbundenen Schaf- .
fung neuer Immissionsorte zu beriicksichtigen. An der Planung wird festgehalten.

27 Landratsamt Nachdem der Hinweis aus unserer Stellungnahme vom 08.04.2022 libernommen wurde und weiterhin Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe, Amt  an der bestehenden Nahverkehrsstruktur festgehalten werden soll, bestehen seitens des Sachgebiets nis genommen.
fir Mobilitdt und OPNV keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Beteiligung
Schreiben vom
23.09.2022

28 Landratsamt Zu Anlage 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen: Wird zur Kenntnis genommen. Die Anlage 1 bezieht sich Wird zur Kennt-
Karlsruhe, . . .. . auf die RingstraRe. In dieser wird das WA 1 geregelt (“Sys-  nis genommen.
Baurechtsamt Es wird nur die Wandhdhe von 10 m dargestellt (entspricht WA 1). temschnitt RingstraBe”) und soll vor allem den Héhen-

Schreiben vom
23.09.2022

Da aber auch WA 3 eine 1. Baureihe ausweist und in diesem nur eine max. zulassige Wandhohe von 8,50
m gilt, passt die Darstellung in Anlage 1 nicht.

Die zulassige max. Wandhohe von WA3 ist in der Anlage zu erganzen.

unterschied sowie die Abstande zwischen 1. und 2. Reihe
verdeutlichen.

Entgegenkommend soll zur besseren Veranschaulichung
die Anlage 1 redaktionell um die Gebaudehohe im WA 3
angepasst werden.
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TOB Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
Landratsamt Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden nicht geauBert. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Karlsruhe, nis genommen.
Verfahrenskoor-

dination

Schreiben vom
23.09.2022
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Nr. Offentlichkeit Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag Beschluss
1 Private Wir nehmen Bezug auf die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 und deren neuerliche Offenla- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Stellungnahme 1 ge. Wir begruRen, dass Sie die Flachen, die unseren Gewerbebetrieb betreffen aus dem Bebauungsplan nis genommen.
. und der Wohnbebauung (WA) herausgenommen haben und in ein Mischgebiet aufnehmen. Damit er-
Schreiben vom . . . . . . ..
17.08.2022 moglichen Sie unserem Betrieb notwendige bauliche MaRnahmen, sofern erforderlich, durchzufuhren
o um dem Betrieb am Standort fortzusetzen zu konnen bis mittelfristig eine neue Standortlosung gefun-
den wurde. Trotz alledem haben wir noch Einwendungen zum vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
plans.
Der Fachbeitrag “Schall” vom Juli 2022 kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmimmissionen, die auf die  Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-
Wohnbebauung im Nahe unseres Gewerbebetriebes einwirken “maBgebende Orientierungswerte um bis . . . .. nis genommen.
e . . . . . - Die heute zulassigen Gerauschemissionen des Gewerbe-
zu 0,2 dB(A) tags/nachts” iiberschreiten. Anzumerken ist, dass es sich hierbei nur um ein Rechenmodell . . Der Stellung-
. o . LT . . . betriebs wurden anhand der bestehenden Baugenehmi-
handelt. Reale Messergebisse konnten diesen Wert naturlich uber- oder unterschreiten. Die rechneri- . . e nahme der Ver-
. . . . . . . s gung im Fachbeitrag Schall berucksichtigt. In der Bauge- .
sche Uberschreitung jedoch ist aber laut des Fachbeitrages tolerierbar, da es sich um eine “seit Jahr- . . - waltung wird
" . nehmigung vom 16. Juli 1991 zur Anderung der bestehen- .
zehnten gewachsenen Gemengelage” handelt. Als Konsequenz kommt der Autor zu dem Schluss, dass in . . zugestimmt. An
- . - . . . . den Formsandaufbereitungsanlage ist in den Nebenbe- .
diesen Bereichen keine weiteren SchallschutzmalRnahmen vor unzulassigen Gewerbelarmeinwirkungen . el =7 ho) di fl hal der Planung wird
erforderlich sind stimmungen (Kaplte. Immissionsrecht) die Auflage enthal- festgehalten
’ ten, dass die Beurteilungspegel der von der Anlage ausge- )
Prinzipiell teilen wir die Einschatzung des Fachbeitrages. Dariiber hinaus gehen wir sogar davon aus im  henden Gerausche die Immissionsrichtwerte in der
Regelbetrieb deutlich leiser zu operieren, als es die immissionsschutzrechtliche Genehmigung vorgibt. | schutzwiirdigen Nachbarschaft (hier: Allgemeines Wohn-
Jedoch sehen wir es als erforderlich an, dass diese Ergebnisse in den Textteil des Bebauungsplans mit  gebiet) nicht liberschreiten diirfen. Zur Ermittlung der
einflieBen, um moglichen Beschwerden und Rechtsstreitigkeiten vorwegzugreifen. AuBerdem ist esim  maximal zulassigen Emissionen der Fa. Gablenz wird da-
Interesse unseres Betriebes die zulassigen Werte der immissionsrechtlichen Genehmigung voll auszu-  her fiir den Betrieb ein Flachenschallpegel ermittelt, der
schopfen zu konnen und nicht weiter beschnitten zu werden. die Auflage gerade erfullt.
Unser Vorschlag ist daher in den Textteil mit aufzunehmen, dass die Immissionen des GieRereibetrie- Der Bebauungsplan kann zudem keine MaRnahmen zum
bes (Gase, Dampfe, Geriiche, Rauch, RuB, Warme, Gerausch, Erschiitterungen u.a.), die sich innerhalb Schutz vor Gewerbelarm auBerhalb seines Geltungsberei-
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bewegen, als ortsiibliche Benutzung im Sinne des § 906 | ches festsetzen.
,,?;‘I:;srS iiﬁfﬁ;jﬁ(i?en ist und dass die Einwirkung auf die umliegenden Grundstucke das zumutbare Da die Planung jedoch nur den derzeitigen Status Quo
gt ) (keine heranriickende Wohnbebauung) in dem direkt an-
Letztendlich ware diese Beriicksichtigung im Textteil die Ubernahme und Wertung des Ergebnisses des  grenzenden Bereich sichert, das Wohngebiet bereits heute
Fachbeitrags “Schall”. Eine Formulierung in diesem Sinne wiirde zukiinftigen Konflikten vorbeugen und  Schutzanspriiche hat und den Gewerbelarm faktisch re-
gleichzeitig die von unserem Betrieb ausgehenden Emissionen trotzdem in Sinne der Genehmigung glementiert, werden keine weiteren Anpassungen im Be-
reglementieren. bauungsplan als notwendig erachtet. Auf nachfolgende
Ausfiihrungen wird verwiesen. An der Planung wird fest-
gehalten.
Alternativ ware es natirlich auch denkbar das Mischgebiet weiter auf die angrenzende Bebauung aus-  Wird zur Kenntnis genommen. Bei der bestehenden nord- Wird zur Kennt-
zudehnen oder SchallschutzmaBnahmen anzuordnen. Wir gehen aber davon aus, dass diese MaBnah-  0stlich angrenzenden Bebauung handelt sich bereits heu- | nis genommen.
men groBeren Widerstand und Kosten wecken wiirden, die wir vermeiden mochten. te um ein Wohngebiet, welches planungsrechtlich auch Der Stellung-
Fir einen weiteren Austausch zu diesem Thema und Formulierungsvorschlage seitens des Planungs- weiterhin als allgemelpes Wohngebiet gesichert werden nahme de'f Ver-
. . . soll. An der Planung wird festgehalten. waltung wird
buros waren wir Thnen dankbar. .
zugestimmt. An
der Planung wird
) festgehalten.
2 Private Wir als Eigentimergemeinschaft der Uhlandstr.- (WA 3) mochten zur Anderung des o.g. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kennt-

Stellungnahme 2

Schreiben vom
21.08.2022

Bebauungsplanes Stellung nehmen und vorsorglich unseren Widerspruch zu nachgenannten Punkt
einlegen.

Beim Kauf unseres Hauses in der Uhlandstr. 3 in Weingarten war fiir uns entscheidend, dass keine stad-
tischen Verhaltnisse bestanden und der Gebietscharakter der Bebauung moderat war und es sich um
eine verhaltnismaRig ruhige Wohngegend handelte.

Die Anderung des Bebauungsplanes wiirde diesen Wohncharakter verandern, so dass wir um einen
Bestandschutz bitten.

Der neue Bebauungsplan sieht bei zweigeschossigen Hausern eine Erhohung der Hauswand (Trauf-

Mit dem Instrument der Bebauungsplanung kann die
Gemeinde hoheitlich ihre Entwicklungsziele - hier die
ressourcen- und flachensparende Schaffung von Wohn-
raum im Innenbereich - definieren.

Aufgrund vorhandener GrundstiicksgrofRen und -tiefen ist
im Plangebiet in einigen Teilbereichen eine Nachverdich-
tung in zweiter Reihe sowie eine Nachverdichtung durch

eine Hohenentwicklung - in einer ortsintegrierten Lage -

nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

MODUS CONSULT g

Beschluss

wand) von 5,80 m auf 8,50 m vor. Das ware mit 2, 70 m eine Erhdhung von 49%.

moglich. Dies soll der Bebauungsplan ermoglichen um die
Innenentwicklung zu fordern und eine Flacheninanspruch-
nahme im AulRenbereich zu vermeiden.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet als
Art der baulichen Nutzung fest. Der Wohncharakter bleibt
somit im Gebiet erhalten. An der Planung wird festgehal-
ten.

zu Goethestr || | GGl -3

Eine Traufhohe von 8,50 m konnte die Moglichkeit einer erheblichen Erhohung bieten, so dass mit ei-
nem Kniestock beinahe ein Vollgeschoss erreicht werden kann.

Fiir uns wiirde es eine noch dichtere Bebauung bedeuten, eine Verschattung des Hauses und unserer
Wohnraume, ein moglicher Eingriff in unsere Privatsphare, sowie ein verstarktes Larmaufkommen.
Damit verbunden ware eine Wertminderung unserer Wohnungen und Lebensqualitat.

Die Geschossigkeit im WA 3 ist auf maximal 2 Vollgeschos-
se begrenzt. Mit Erhohung der Traufhohe soll eine sinn-
hafte Ausgestaltung des Dachgeschosses — ohne ein Voll-
geschoss zu werden — ermoglicht werden.

Der personliche Anspruch auf Erhalt der derzeitigen Situa-
tion ist hier mit den offentlichen Interessen der Entwick-
lungsziele der Gemeinde - eine ressourcen- und flachen-
sparende Nachverdichtung im Innenbereich - abzuwagen.
In diesem Zusammenhang ist dem offentlichen Interesse
einer innerortlichen Nachverdichtung an dieser Stelle im
Zuge der bauleitplanerischen Abwagung der Vorrang ein-
geraumt. Durch die Einhaltung der nachbarschiitzenden
Abstandsflachen sind gesunde und ausreichend belichte-
te Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Zumal besonders in
den sudlichen Bereichen durch die Erhohung der Wand-
hohen zu keinen weiteren Verschattungen kommen kann.
Im Sinne der Gleichberechtigung gilt fiir das gesamte WA 3
eine gleiche Wandhohe.

An der Planung wird festgehalten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.

Zu bebaubare Flache -, Goethestr. -

Ein moglicher Mietblock mit einer Traufhohe von 10 m wiirde die bestehende Wohnstruktur weiter ver-
andern und zu einem Larmanstieg und einer Nachverdichtung mit entsprechenden Folgen fiir Wohn-
qualitat und Immobilienwertigkeit fiihren.

Aus genannten Grunden bitten wir um Bestandsschutz in der Bebauung.

Es sei darauf hingewiesen, dass durch die zu erwartende Bebauung in den nahen Grundstuicken 12931
(WA 3) und 13597 (WA 1) eine weitere Belastung des Wohnumfeldes entsteht.

Wie im rechtsgutigen Bebauungsplan und im Bestand
bereits vorhanden, wird fiir das Grundstiick mit der
Flurstiick-Nr. 12944 drei Vollgeschosse zugelassen. Die
Traufhohe von 10 m ermaglicht in anderen Teilbereichen
eine Realisierung von drei Vollgeschossen und wird
gleichbehandelnd fiir das entsprechende Grundstiick
beibehalten. Es wird von einer zumutbaren Gebaudeerho-
hung ausgegangen, da nachbarschutzende Grenzabstande
einzuhalten sind und zusatzlich eine erhohte Stellplatz-
verpflichtung im Bebauungsplan geregelt wurde, um dem
heutigen Pkw-Bestand gerecht zu werden. Zudem mussen
die Stellplatze auf dem Grundstuck nachgewiesen werden,
ab 5 Wohneinheiten in einer Tiefgarage.

Auf vorherige Ausfiihrungen wird verwiesen. An der Pla-
nung wird festgehalten.

Wird zur Kennt-
nis genommen.
Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt. An
der Planung wird
festgehalten.






