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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Die im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 “Wochenend-
gebiet Im Gehren”, 2. Anderung vorgenommenen Ergdnzungen werden durch
doppelt unterstrichene Textpassagen markRiert. Bei Herausnahme von Textpassa-
gen werden diese durchgestrichen.

Neben Anderungen innerhalb der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen, werden
neuere O0kologische Standards aufgenommen. Innerhalb der 6rtlichen Bauvor-
schrift kommt es zu Anderungen im Bereich der Dachgestaltung. Im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes wird die Nutzungsschablone hinsichtlich der Wand- und
Gebdudehohe erganzt.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

SO ‘Wochenendhausgebiet’ = Sondergebiete, die der Erholung dienen gemag
§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung “Wochenendhausgebiet”.

Zulassig sind nur Wochenendhauser fiir den zeitlich begrenzten Erholungsauf-
enthalt an den Wochenenden, Feiertagen und in sonstiger Freizeit.

Unzulassig ist die dauerhafte oder voriibergehende Aufstellung von Bau- und
Wohnwagen, Wohnmobilen, Campinganhanger.

In dem Sondergebiet “Wochenendhausgebiet” ist die Anlage von Feuerstellen
erlaubt.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der maxi-
mal zulassigen Grundflache und, der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der
baulicher Anlagen.

1.1.3 Grundflachenzahtund-mMaximal zulassige Grundflache

Im SO darf die maximal zulassige Grundflache 50 m? nicht Uberschreiten.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb festgesetzt und
auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt.

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH,,.,) und die maximal zulassige talseitige
und bergseitige Wandhohe (WH,.,) sind durch Planeinschrieb festgesetzt. Un-

abhangig davon gilt bei Flachdachern eine Gebaudehohe von maximal 5,5 m.

Als Wandhohe gilt das MaB vom Schnittpunkt der Wand mit dem Bezugspunkt bis
zum Schnittpunkt zwischen der traufseiticgen Wandflache mit der Oberkante

Dachhaut.

Das zulassige MaR der Gebaudehohe wird gemessen von der Hohenlage des
Bezugspunktes bis zur Oberkante Dachhaut am Gebaudefirst oder Attika.

Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist die Hohe des natiirlichen Gelandes gemessen
in der Mitte der tal- bzw. bergseitigen Gebaudefassade. Bezugspunkt fiir die
Gebaudehohe ist die Hohe des natirlichen Gelandes semessen in der Mitte der

talseitigen Gebaudefassade (siehe Abb.).

Das Gelande ist vermessungstechnisch aufzunehmen und im Lageplan darzustel-
len.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 1

1.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.2.1 Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Im Baugebiet sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

1.2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(s 23 BauNVvO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen im
zeichnerischen Teil.

Dachiiberstande sind bis zu einer maximalen Tiefe von 0,5 m zulassig. Balkon-
und Terrasseniiberdachungen sind insgesamt bis zu einer max. Grundflache von
10 m2 zulassig.

Die nicht uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegtationsflachen gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen sind Zufahr-

ten und FuBwege zulassig.

1.3 MindestmaRe fiir die GroBe der Grundstiicke
(s 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Teilung von Grundstiicken ist die Voraussetzung fiir die Zulassigkeit von
Gebauden, dass Grundstiicke mit einer GroRe von mindestens 800 m?2 entstehen.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind bis zu einer insgesamt maximalen Kuba-
tur von 20 m3 zulassig.

Garagen, Carports und Schwimmbecken sind unzulassig.
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Stellplatze sind auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache in der maximal
zulassigen Breite der Zufahrt zulassig, wenn sie als begriinte Flachen (z.B. Pflaster
mit breiten Fugen, im Sand-/ Kiesbett verlegt) ausgefiihrt werden.

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind entlang der Verkehrsfla-
chen Zufahrten von max. 4 m Breite erlaubt. Werden zwei Stellplatze unmittelbar
nebeneinander angeordnet, so erhoht sich diese Breite auf max. 6 m.

1.5 Verkehrsflachen
(s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den offentlichen Verkehrsflachen sind Grundstlickszufahrten, Griinflachen und
Flachen fiir Umspannstationen zulassig.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(5 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fakalien und hausliches Abwasser sind in eine wasserdichte Abortgrube zu
sammeln und gemal den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die
Entsorgung des Abwassers (Leerung der Klargruben) muss jahrlich schriftlich zum
10. Dezember durch Einlieferungsbestatigung der Klaranlage bei der Gemeinde
nachgewiesen werden. Ein Nachweis beziiglich der Dichtigkeit und der Funktion
der Gruben ist auf Kosten des Betreibers durch einen anerkannten Sachver-
standigen vorzulegen. Fir die Abwassergruben, die sich in der Zone |1l des Was-
serschutzgebiets Schmalstein und Pfalzwiesen befinden, muss eine Dichtheits-
prifung in regelmaRigen Zeitabstanden, mindestens alle 5 Jahre, wiederholt
werden.

1.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten
des Leitungstragers zu belasten. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen
der vorhandenen 20-kV-Leitung und den zu errichtenden Gebauden ist jederzeit,
entsprechend der DIN EN 50423 Bestimmungen bei groRtem Durchhang und
ausgeschwungenen Leiterseilen, ein Mindestabstand von 3,00 m ab einer Dach-
neigung groBer als 15°, bei solchen mit flachem oder flachgeneigtem Dach gleich
oder kleiner als 15° von 5,00 m einzuhalten. Der Mindestabstand vom unteren
Leiterseil bis zur StraRe muss mindestens 7,00 m und zum sonstigen Gelande
6,00 m betragen.
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1.8 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

1.8.1 Bodenschutz

Durch BaumaRnahmen verdichtete, nicht tiberbaute Boden sind nach Beendigung

der BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahmen in der sesamten, verdichteten

Tiefe zu lockern.

1.8.2 Wasserdurchlassige Materialien

Neue Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Wege sind - soweit wasserrechtlich

zuldssig — mit wasserdurchldssigen, begriinten Materialien herzustellen (z.B.

Rasengittersteine! Rasengflaster! Schotterrasen Z.

1.8.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

1.8.4 Leuchtmittel

Fiir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel

mit geringem UV-Anteil und warmen Licht (z.B. LED'’s) in insektendichten Lampen-

gehausen mit gerichteter Abstrahlung nach unten vorzusehen.
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Ortliche Bauvorschriften
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 17

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO)

2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk oder Holz
auszufiihren.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben,
keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtone, die sich
an der Farbgebung der Landschaft orientieren, zulassig. Ebenso sind blendende
Materialien unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Zulassige Dachformen sind Flachdach;Puttelaeh und Satteldach mit einer Neigung
bis jeweils maximal 20°.

Flachdacherund-geneigte-Dacherbis152 sind zu begriinen.

Dachaufbauten und Gauben sowie Kniestocke sind nicht zugelassen.

Bei der Deckung von Satteldachern derbaeher ist das Farbspektrum von beige-
rot, ziegelrot, karminrot, kupferbraun bis blassbraun (gemaR Farbtabelle nach
RAL Classic) zugelassen. Bei der Dachdeckung ist die Auswahl von glanzenden
Dachziegeln nicht zulassig.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind bis 1,20 m Hohe Maschendrahtzaune, die Hecken- und
Zierstraucherhinterpflanzungen haben sollen sowie Holzzaune zugelassen. Vor-
handener Bewuchs ist zu schonen.

2.3 Rundfunk- und Fernsehantennen
(§ 74 Abs. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne oder Satellitenanlage auf und an
einem Gebaude ist unzulassig.
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18 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

2.4 Erfordernis einer Kenntnisgabe fiir Vorhaben, die nach § 50 LBO verfahrens-
frei sind (§ 74 Abs. 6 LBO)

Bei der Errichtung von Wochenendhausern, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
Terrassen- und Balkoniiberdachungen im Plangebiet besteht eine Kenntnisgabe-
pflicht. Dies gilt fiir sowohl fiir Neubauten als auch bei Erweiterungen und Ande-
rungen der vorhandenen Gebaude.
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Planfestsetzungen

TeilA-3
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln, nach-
richtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffiillungen im Rahmen der BaumaBnahmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fiir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wurttemberg” zu beriicksichtigen. Es
durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Bden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (vwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das den
vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das Land-
ratsamt Karlsruhe zu prufen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Geotechnik

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragerfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird
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darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder Ausziige
daraus erfolgt.

Archdologische Funde

Archaologische Funde und Befunde missen gemalR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).

Schutzgebiete/Biotope

Das Vorhaben befindet sich teilweise in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
Schmalenstein und Pfalzwiesen der Gemeinden Weingarten und Walzbachtal. Die
Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlage vom 10.03.2003 ist zu beachten. Im DVGW Arbeitsblatt W 101 vom
Juni 2006 “Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete”, wird fur die Errichtung,
Erweiterung und den Betrieb von z.B. Kleingartenanlagen ein hohes Gefahrdungs-
potential festgestellt. Daher miissen alle MaBnahmen im Wasserschutzgebiet auf
das jeweilige Gefahrdungspotential iiberpriift werden. Fiir Anlagen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind hohere Anforderungen zu erfiillen (z.B. regelmaBige
wiederkehrende Priifungen).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die gemaR § 30 BNatSchG / § 33
NatSchG geschiitzte Biotope Nr. 169172153487 Hohlweg Gewann “An der GrofRen
Hohl” und Nr. 169172153512 Feldhecke Gewann “Im Gehren”. Im Westen grenzt der
Biotop Nr. 169172153486 Feldhecke Gewann “An der GroRen Hohl” und im Sid-
osten der Biotop Nr. 169172153485 Hohlweg Gewann “Im Gehren” an.

Bepflanzung

Fur die auf den Grundstucken durchgefuhrten Geholzpflanzungen wird empfoh-
len, dass diese zu mindestens 80 % aus standortheimischen Arten bestehen. Bei
der Auswahl von nicht-standortheimischen Arten sind Koniferen nicht zulassig.
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Anpflanzungen/Dachbegriinung

Die Artenauswabhl fiir neue Geholzpflanzungen soll die standortlichen Gegeben-
heiten und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation beriicksichti-
gen. Es wird empfohlen, fir Baumpflanzungen klimaresistente standortheimische
Arten und bei Geholzpflanzungen mindestens 50 % standortheimische Arten zu
wahlen. Bei den standortheimischen Arten sollen Pflanzen aus regionaler Her-
kunft verwendet werden.

Fachgerecht werden Bepflanzungen semaR DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemal DIN 18 919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-

tionsflachen bei BaumaBnahmen’ hingewiesen.

Fiir die extensive Dachbegriinung wird die Verwendung von Hauptarten wie bspw.

Farber-Kamille, Flockenblume, Wiesen-Margerite, Karthauser-Nelke, Labkraut,
Silber-Fingerkraut und Mauerpfefferarten empfohlen. Die Substratstarke sollte
moglichst mind. 12 cm betragen und phosphatarmes Substrat genutzt werden.

Dies ist vor allem dann zu liberlegen, wenn eine Dachentwasserung (bspw. in eine

Versickerungsmulde) vorgesehen ist.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu

verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und

Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Geholzrodungen sind § 39 BNatschG, § 43 NatSchG Baden-Wiirttemberg und
das spezielle Artenschutzrecht zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbote

gelten fur alle Bauvorhaben im Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben

baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuBgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Folsende MafRnahmen sind daher bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen:

Die Freiflachen fiir Neubauten sowie bestehende Gebaude sind vor Abriss- oder

UmbaumalRnahmen hinsichtlich vorhandener europarechtlich geschitzter Arten

und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch einen Biologen zu priifen.

Sind entsprechende Arten oder Statten vorhanden, sind diese fachgerecht zu

behandeln. Da viele Tiere ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haufig wechseln,
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sind zeitnahe nachweisbare und fachgerecht durchgefiihrte Einzelfallpriifungen

vor den Eingriffen erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass der Lebens-
stattenschutz fiir bestimmte Arten ggf. das ganze Jahr iiber gelten kann. Bei Arten,
die ihre Lebensstatten (z.B. Vogelnester) regelmaBig wechseln und nicht erneut
nutzen, stellt die Zerstorung oder Beschadigung der Lebensstatte aulRerhalb der

Nutzungszeiten keinen VerstoB gegen den Lebensstattenschutz gemald § 42 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG dar.

Fiir die AuRenbeleuchtung wird empfohlen diese nicht auf okologisch wertvolle

Strukturen auszurichten. Sie sind bestenfalls minimiert hinsichtlich der Anzahl,

Leuchtpunkthohe, Flache der Lichtquellen, Lichtintensitat, Kontrast zur Umge-
bung und Streulicht sowie gesteuert durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter

bzw. Bewegungsmelder anzubringen.
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Begriindung der Bebauungsplanung

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der zunehmenden Anzahl an Bauanfragen und Baugesuchen zur Er-
stellung von Wochenendhausern hat die Gemeinde beschlossen ein Wochenend-
gebiet Im Gehren festzulegen.

1. Anderung

Durch die 1. Anderung wurde eine MindestgroRe fiir die Grundstiicke als Voraus-
setzung fiir die Zulassigkeit von Gebauden erganzt. Diese sollte die Verdichtung
im Plangebiet in einem niedrigen und fur die umgebenden Nutzungen und Land-
schaft vertraglichen Mal halten.

2. Anderung

In der Vergangenheit sind im Bereich des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 17
“Wochenendgebiet Im Gehren” Genehmigungen fiir Wochenendhauser erteilt
worden, die die festgesetzte maximal zulassige tiberbaubare Grundflache von 30
m2 uberschreiten. Nach Prufung durch das Baurechtsamt wurde festgestellt, dass
in der Vergangenheit Wochenendhauser mit einer Grundflache von nahezu 50 m?
genehmigt wurden. Von Seiten des Baurechtsamtes wurde deshalb vorgeschla-
gen, gemal dem Gleichheitsgrundsatz die Grundflachen auf 50 m? anzuheben.

MaRgebliches Bezugsobjekt stellt dabei das groBte baurechtlich genehmigte
Wochenendhaus aus den 70er Jahren dar, das mit einer Grundflache von ca. 50 m?
genehmigt wurde. Alle dieses MaR uberschreitenden Wochenendhausgebaude
sind entweder baurechtlich nicht genehmigt oder nur mit kleinerer Grundflache
genehmigt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll der baulichen Entwicklung der
bereits genehmigten Wochenendhauser entgegengekommen werden, jedoch eine
dariiber hinausgehende Entwicklung klar und eindeutig untersagt werden. Durch
die behutsame Anpassung der maximal zulassigen tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che bleibt einerseits eine stadtebauliche Vertraglichkeit in Bezug auf die Land-
schaft bewahrt und andererseits bleibt das Ziel des Wochenendhausgebietes als
Erholungsort im Griinen erhalten.

3. Anderung

Im Rahmen der Bauantragsverfahren seit Inkrafttreten der 2. Anderung hat sich
gezeigt, dass das vormals formulierte Planungsziel durch die enthaltenen Fest-
setzungen nicht im angestrebten Umfang erreicht werden kann. Aus diesem
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Grund soll durch die 3. Anderung des Bebauungsplans eine Nachsteuerung und
Konkretisierung erfolgen, um optisch in der Hanglage zu groRe Wochenendhauser
zu verhindern. Aus diesem Grund werden insbesondere konkretisierende Festset-
zungen zur Wand- und Gebaudehohe getroffen und neuere okologische und
insektenfreundliche Standards mit ausgenommen.

1.2 Verfahrensart

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 89.295 m?
und liegt innerhalb der Ortslage am siidlichen Ortsausgang von Weingarten
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 17 “Wochenendgebiet Im Gehren”, 2. Anderung.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die hierfiir notwendi-
gen Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind
erfullt:

» Die zulassige Grundflache gemal} § 19 Abs. 2 BauNVO betragt unter 20.000 m?2.

» Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorha-
ben nach dem UVP-Gesetz begrundet.

» Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten erwartet.

» Durch die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSJuni 2021chG zu beachten.

Dies bedeutet, dass auf die Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Zusatzlich kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 abgesehen werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
89.295 m2 und die Flurstiicke Nrn. 16323, 16324, 16325, 16326, 16327, 16328, 16329,
16330, 16331, 16331/1, 16332, 16333, 16333/1, 16333/2, 16334, 16334 /1, 16336, 16336/1,
16337, 16338, 16338/1, 16338/2, 16338/3, 16338/4, 16339, 16340, 16340/1, 16341,
16346, 16347, 16348, 16349, 16350, 16351, 16352, 16353, 16354, 16355, 16356, 16359,
16360, 16361, 16362, 16362/1, 16363, 16364, 16365, 16365/1, 16366, 16367, 16368,
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16369, 16370, 16371, 16372, 16373, 16371/1, 16373/2, 16373/3, 16373/4 vollstandig
sowie teilweise die Flurstlicke Nr. 16335, 16357, 16358, 16321, 16318.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichts-
plan Geltungsbereich (Anlage C-2) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Gemeinde Weingarten befindet sich in der Region Mittlerer Oberrhein, in der
Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe / Pforzheim und auf der Landes-
entwicklungsachse Karlsruhe - Bruchsal - Heidelberg. Der Planung stehen keine
Ziele der Landesentwicklungsplanung entgegen.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
liegt der seit 1964 rechtsgultige Bebauungsplan innerhalb eines schutzbediirftiger
Bereich flir Naturschutz und Landschaftspflege, zum Teil innerhalb eines schutz-
bediirftigen Bereichs fiir die Landwirtschaft, Stufe | (Z) und ist nicht als Sonder-
gebiet in der Darstellung beriicksichtigt.

Auch im Entwurf des Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2022 (Stand Februar 2021)
wird die Flache als Regionaler Griinzug und als Gebiet fiir Landwirtschaft dar-
gestellt, die bestehenden Gebaude sind jedoch in der Entwurfsplanung mit aufgenommen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im “Flachennutzungsplan 2030” des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe (Stand August 2020, wirksam seit 3. Juli 2021) als erholungsbezogene
Sonderbauflache im Bestand ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans “Wochenendgebiet Im Gehren”, 2. Anderung.

Die bislang rechtsgiiltigen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften der 2.
Anderung werden im Uberlagerungsbereich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
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ungsplans der 3. Anderungen und der 6rtlichen Bauvorschriften dazu nach des-
sen Inkrafttreten ersetzt.

3.5 Beschreibung des Plangebiets
3.5.1 Gelande

Das Plangebiet liegt in einem hangigen Gelande. Das Gelande steigt von Sud-
westen nach Nordosten an.

3.6 Katastrophenhochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 18.01.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fir HQ,,, HQ,,, HQ,,, und HQ,,,.., vorhanden.

3.7 Mobilitat
3.7.1 FlieRender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist liber die StraBe Gipfelsberg sowie daran anschlieBend tiber die
Johlinger StraBe (L 559) an das ortliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Von
hier ist Walzbachtal (6stlich) sowie die B 3 (westlich) gut zu erreichen und somit
wird die regionale Anbindung in alle Richtungen gewahrleistet.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken untergebracht.

3.7.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachste Bushaltestelle “Seniorenheim” befindet sich auf der Johlinger Stralle
in einem Abstand von ca. 400 m zum Plangebiet. Die Haltestelle wird von der
Buslinie 159 (Weingarten/Wdssingen - Johlingen - Berghausen) bedient.

3.7.3 Radverkehr und FuBganger

Uber die StraBe Gipfelsberg sowie liber die Johlinger StraRe ist das Gebiet fuR-
laufig und per Fahrrad zu erreichen.
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3.7.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Vereinzelt sind Plangebiet Stromleitungen und
Anschliisse zu den Wochenendgebauden vorhanden. Die Entsorgung vom Ober-
flachenwasser erfolgt tiber die Versickerung auf den Grundstiicken; Fakalien und
hausliches Abwasser werden in wasserdichten Klargruben geleitet. Die Leerung
der Klargruben ist dabei durch Einlieferungsbestatigung der Klaranlage bei der
Gemeinde jahrlich zum 10. Dezember schriftlich nachzuweisen. Ebenso ist die
Dichtigkeit und Funktion der Gruben nachzuweisen.

3.8 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
3.8.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ostlich von Weingarten.
Die vorhandene Bebauung besteht aus teilweise unterkellerten, 1-geschossigen
Wochenendhausern, die der Erholung am Wochenende dienen, mit offener Bauweise.

3.8.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet ist fast ausschlieRlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgrenzt. Sudlich an das Gebiet angrenzend findet sich Wohnbebauung entlang
der L 559.

4, Ziele der Planung

4.1 Grundziige der Planung

Durch die in der 2. Anderung formulierten Planungsziele konnen die Festset-
zungen nicht im angestrebten Umfang erreicht werden. Aus diesem Grund soll
durch die 3. Anderung des Bebauungsplans eine Nachsteuerung und Konkretisie-
rung im Bereich der Hohe baulicher Anlagen innerhalb des topografisch beweg-
ten Gelandes erfolgen. Zudem sollen die okologischen und artenschutzrecht-
lichen neueren Standards beriicksichtigt werden.

4.2 Nutzungskonzept

In dem Plangebiet soll die vorhandene Nutzung als Wochenendhausgebiet sowie
der Landschaftscharakter mit nur zur Erholung dienender, sich unterordnender
Bebauung erhalten bleiben. Dabei wird besonderen Wert auf die zeitlich be-
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schrankte Wohnnutzung der Wochenendhauser gelegt, fiir die eine minimale
Grundflache ausreichend ist.

Dariiber hinaus soll eine behutsame Anpassung der maximal zulassigen liberbau-
baren Grundstucksflachen erfolgen, um den baurechtlich genehmigten Bestand
Rechnung zu tragen, eine weitere Uberschreitung jedoch deutlich Einhalt gebie-
ten zu konnen.

Mit dem nun zulassigen Nutzungsrahmen soll die stadtebauliche Vertraglichkeit
des Plangebietes mit der umgebenden Landschaft sichergestellt werden und das
Wochenendhausgebiet mit seiner Erholungsfunktion langfristig erhalten bleiben.

4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das SO kann wie im Bestand uber die L 559 und den daran anschlieRenden Gip-
felsberg erreicht werden. Innerhalb des Gebietes verlaufen verschiedene Er-
schlieBungsstraBen, tiber welche die Grundstlicke direkt erreicht werden konnen.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Planung kommt es zu keinen Anderungen in der derzeitigen OPNV-
Struktur.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuBganger erfolgt auch weiterhin liber die an
das Plangebiet angrenzenden ErschlieRungswege.

4.3.4 Technische ErschlieBung

Durch die 3. Anderung ergeben sich keine neuen Planungen, die zu einer Ande-
rung der technischen ErschlieRung im Bestand fuhren.

4.4 Larmschutz

Aufgrund des in der Nutzung des Plangebietes zulassigen zeitlich begrenzten und
nur vorubergehenden Aufenthaltes, bei dem kein dauerhaftes Wohnen zulassig
ist und des vorliegenden Abstandes zur Johlinger Stralle, sind keine weiteren
Untersuchungen erforderlich.
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4.5 Griinordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits Uiberbaut. Die vorhandenen Freiflachen werden durch
nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gesichert. Die nicht liberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind entsprechend der Landesbauordnung Baden-
Wurttemberg zu begriinen. Die Befestigung von Flachen ist zum Schutz des Land-
schaftshaushalts zu minimieren. Das Plangebiet ist aufgrund der gering festge-
setzten zulassigen Grundflache weiterhin Uberwiegend begriint. Es werden in
diesem Zusammenhang keine bzw. nur geringe umweltrelevante Anderungen
erwartet.

Durch Sicherung der Freiflachen werden Lebensraume fiir Tiere erhalten und
geschaffen. Die Hinweise zum Artenschutz sind insbesondere bei Neubau und
Anderungen im Bestand und Abriss/Veranderungen von Gebauden zu beachten.

5. Begriindung der 3. Anderung

Um die stadtebauliche Struktur und das Mall der Bebauung klarstellend und
erganzend zu regeln und unerwunschte optisch dreigeschossige Gebaude zu
verhindern, wird die 2. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Hohenentwicklung wird durch Festlegung einer maximalen Wand- und Gebau-
dehohen berg- sowie talseitig konkretisiert. In Kombination mit der Unzulassig-
keit von Pultdachern sollen somit optisch dreigeschossige Gebaude vermieden
werden und eine Anpassung der Neubebauung an die Umgebungsbebauung
gesichert werden, die ein harmonisches Erscheinungsbild im Plangebiet gewahr-
leisten und mit den Zielen der Gemeinde Ubereinstimmt.

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzglter, zum Schutz und Pflege der
Natur, zur Verbesserung des Kleinklimas und der Unterstiitzung des natiirlichen
Wasserkreislaufs sind verschiedene MaBnahmen festgesetzt, die auch dem Orts-
bild zu Gute kommen:

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen in Form
von Begriinung, Pflanzbeete, Geholzflachen und sonstige Bepflanzungen an-
zulegen. Die Festsetzung zum Umgang mit dem Oberboden dient der Wasser-
durchlassigkeit, der Grundwasserneubildung und der Beliiftung des Erdreichs
und der Pflanzen. Sie konkretisiert den Schutz des Mutterbodens nach § 202
BauGB. Die wasserdurchlassige Ausbildung von oberirdischen Stellplatzen, Zu-
fahrten und Wege dient als MaBnahme zur Wasserdurchlassigkeit und Belliftung
des Erdreichs. Hierdurch werden im Sinne einer MinimierungsmafRnahme Boden-
funktionen erhalten oder wieder hergestellt.
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Zur Schonung von Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Leuchten mit warmen Licht und
einer Farbtemperatur bis 3.000 Kelvin) zu verwenden. Die Begrenzung der Ab-
strahlrichtung bei der AuRenbeleuchtung nach unten dient dem Schutz der
Insekten selber und als Nahrungsgrundlage. LED’s sind dabei energieeffizient und
im Vergleich unterschiedlicher Leuchtmittel besonders insektenfreundlich. Auf
die Hinweise zum Artenschutz wird verwiesen.
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Umweltbelange

Gemal § 13a BauGB kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
nicht mehr als 20.000 m? betragt. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebieten) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Zudem wird nicht
ersichtlich, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt werden als gering erachtet, da der Versiegelungsgrad
stark beschrankt wird und bereits Bestandsbebauung vorhanden sind. Zudem
werden okologische und insektenfreundliche Regelungen getroffen. Es ist davon
auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande dauerhaft
den geringfugigen Plananderungen entgegenstehen, bzw. die Plananderungen
keine artenschutzrechtliche Relevanz haben. Die nach den aktuellen gesetzlichen
Regelungen geltenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Die festgesetzte Planung erreicht im Zusammenspiel mit der LBO eine Durch-
griinung des Plangebietes. Aufgrund der innerortlichen Lage und der bereits
vorhandenen Versiegelung und bestehenden Nutzungen gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen konnten, sind mit der getroffenen Larmkontingentierung nicht zu erwar-
ten.

Kulturdenkmale, die Umgebungsschutz genieBen, sind von der Planung nicht
betroffen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht
bekannt.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen, die Risiken fiir die Umwelt ergeben, ist nicht ersicht-
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lich. Erhebliche Emissionen, Abfalle oder Abwasser, die besonderer Regelungen
bediirfen, sind aufgrund der Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmoglichen Luftquali-
tat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen, die
das offentliche Interesse an der Planung liberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich. Erhebliche Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemafR § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung

Teil C-1
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Kenndaten der Planung

Sondergebiet 82.930
StraRenverkehrsflache 6.365

Summe 89.295

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Teil C-2
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Rechtsgrundlagen,

TeillC-3
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 330, 683), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBL. S. 26) m. W.v. 11.02.2023

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL S. 26, 44)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 43)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 20211 S. 123), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBL. S. 229, 231)

Gemeinde Weingarten (Baden) ) mE
BPlan Nr. 17 “Wochenendgebiet Im Gehren”, 3. Anderung - Entwurf MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 22.01.2024 Weingarten-B-Plan_im_Gehren_3. Anderung_Entwurf.wpd



Teil C - 3: Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke und Satzungstext

51

Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den

ortlichen Bauvorschriften “Wochenendgebiet Im Gehren”, 3.

Anderung

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

2 Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.2 Ortslibliche Bekanntmachung

2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

2.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

3 Satzungsbeschluss

3.1 Abwagungsentscheidung

3.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
gemal 10 Abs. 1 BauGB

33 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

4 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

4.1 Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10

Abs. 3 BauGB

am

am

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvor-
schriften “Wochenendgebiet Im Gehren”, 3. Anderung

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt
geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .......cceeeeeeenneee. den Bebauungsplan
“Wochenendgebiet Im Gehren”, 3. Anderung sowie die drtlichen Bauvorschriften
zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
22.01.2024, M 1:1.000
A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
Teil B Begriindung

B-1 Begriindung
B-2 Umweltbelange
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Anlagen

Kenndaten der Planung
Ubersichtsplan Geltungsbereich
Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -vermerke, Satzungstext

O 0O 0
1
W NN -

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Ersatz bestehenden Planungsrechts

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften “Wochenendgebiet Im
Gehren”, 3. Anderung ersetzt im Uberlagerungsbereich die Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans “Wochenendgebiet Im Gehren”, 2.
Anderung.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestdtigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
........................ wird bestatigt.

Gemeinde Weingarten (Baden)

Weingarten, den .......ceeeeeeeenee.

Eric Banziger, Blirgermeister
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