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Aufstellungsbeschluss und frihzeitige Offenlage

MODUS CONSULT B8 Gemeinderat (6ffentlich)

04. Marz 2024
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Geplante Verfahrensschritte

> Anderung des Verfahrens von §§ 13a/13b zum Regelverfahren

= Aufstellungsbeschluss
12.Dezember 2022

04. Marz 2024
= Billigung Vorentwurf und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung 04. Marz 2024
" Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Marz/April 2024

der Behérden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange



Anpassung Geltungsbereich
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Geltungsbereich und Luftbild
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Planungsziele

“  Nevuordnung und Neunutzung der vormals gewerblich genutzten Flachen zwischen Gewerbegebiet
Hohefeldstrafie und Wohnbebauung an der Rosenstrafie

» Entwicklung und Sicherung von Wohnbauflachen

» Neuordnung des nérdlichen Siedlungsrandes

- Aufstellung im Regelverfahren unter Einbeziehung von Aufienbereichsfléchen und Fléchen, die
nach § 34 BauGB zu bewerten sind
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Ill

Bebauungsplan Nr. 80 ,,Breitwiesen Teil

Rahmenbedingungen
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" Fléchennutzungsplanung

i

£ e “  Mischgebiet im Bestand und
. im Planung
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4 “  Anderung im Parallelverfahren
- “Jf notwendig
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Bebauungsplan im Bestand und in Planung

47

W&Wf Z_)/ h
a:‘z GE Hoéhe- /\/
X / feldstraf3e

4
s
o/ -

N *’%%;3/5{?} , ! _ _Il%.-_
S ~& B
N IV SN S

BPlan in Aufstellung Nr. 74
,Gewerbegebiet Hohefeld-
straf3e”

grofiter Teilbereich bisher
planungsrechtlich unbeplant
- baurechtliche Beurteilung
nach den Vorgaben des § 34
bzw. § 35 BauGB.

Bebauungsplan Nr. 69 ,Héhe-
feldstrafie/Burgstrafie” (2019)
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Grundzuge der Planung
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Planungsprémissen

Legende XU Stadtebauliche Pramissen als Vorgabe fur die
[ Augemeines wohngebiet Mehrfachbeauftragung und im Bebauungsplan
n+o6  Anzahl der Vollgeschosse + Dachgeschoss veran ke rt:

w+rD  Anzahl der Vollgeschosse + Flachdach

————— Abgrenzung Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet

Zufahrt Gber Hohefeldstraf3e & zweite Zufahrt
Uber Rosenstraf3e

111 + DG
IV+FD

2 VG + DG im Randbereich,
3 VG + DG oder 4 VG + FD im Kern

GRZ 0,4 / GFZ 0,8 bzw. 1,2

Stellplatze:

1 Stellplatz bei Wohnungen < 40 m?
1,5 Stellpldtze bei Wohnungen mit 40-65 m?

2 Stellplatze bei Wohnungen > als 65 m?
MODUS CONSULT ga
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25 % geforderter Wohnraum als Mietwohnraum



Stadtebauliche Entwicklungen steuern

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG
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Pforzheimer Straf3e 15 b
76227 Karlsruhe www.modusconsult.net




